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Overzicht van het gebied waarop het bestemmingsplan "Buitengebied”
betrekking heeft
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Verklaring :

Verklaring:

[ Bestaand stedelik gebied

Zoekgebieden

Specificatie uitsluitingsgebieden

- Beschermde cultuurhistorische structuren

% - Stiltegebieden | L

———— - Grondwaterl

h\\\& i met aardkundige monumenten

terbeheer en kustveiligheid

- Provinciale Ecologische Hoofdstructuur
(ex. Bollenconcentratiegebied)

- Habitatgebieden en Vogelrichtlijn

e EmE : (RIS
""" - Natuurbeschermings 1

...... =

——— - Groene waarden en open ruimten

— — — Gemeentegrens
+ — -+ Provinciegrens

. ® Plangrens
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78 AUG. me " Onskenmerk  2008-50818

Noord-|;}olland

Voorontwerpbestemmingsplan "Landelijk gebied" Graft-De Rijp

Reactie art. 3.3.1 BRO Bezoekadres
Houtplein 33
Haarlem

Burgemeester en Wethouders GEMEENTE GRA /)

van Graft-De Rijp NR Ao - / Postadres

Postbus 16

Postbus 3007

1483 ZG DERIP -2 SEP 2008

2001 DA Haarlem

Tel (023) 514 3143

AFD. \Q, 7 /BW/RAAb Fax (023) 514 3030
Subsidies, Handhaving en Vergunningen Bilage(n)
LF Eremia Telofoon  (023) 514 4681 uwiermerc VERZONDEN - 1 SEP. 2008

eremial@noord-holland.nl
Geacht College,

Op 20 augustus 2008 ontving ik uw verzoek om het voorontwerp
bestemmingsplan “T.andedlijk gebied 2008” Graft-De Rijp
te beoordelen.

Gelet op de nieuwe Wet ruimtelijke ordening is mijn beoordeling beperkt tot
de provinciale belangen zoals die zijn vastgelegd in de Structuurvisie / het
Overgangsdocument geldend streekplanbeleid en de provinciale verordeningen.

Ik heb in mijn reactie de opmerkingen verwerkt van alle sectoren van de
provincie die bij het plan betrokken zijn.

Planinhoud

Het voorontwerpbestemmingsplan voorziet in de herziening van de huidige
bestemmingsplannen veor het landelijk gebied en moet inhoud geven aan de
investeringsstrategie van de gemeente Graft-De Rijp waarbij het dilemma van de
noodzaak tot behoud van kwaliteit en het bieden van ruimte aan
sociaal-economische ontwikkeling op een evenwichtige wijze inhoud krijgt. Het
bestemmingsplangebied is in de Structuurvisie(Ontwikkelingsbeeld) Noord-
Holland Noord van de provincie Noord-Holland aangeduid als
uitsluitingsgebied.

Reactie

Op pagina 35 geeft u aandacht aan het aspect “Beeldkwaliteitsplan Stelling van
Amsterdam”.

Internet: www.noord-hclland.nl

Email : post@nocrd-holland.nl
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Ik ben van mening dat nader invulling moet worden gegeven aan het
beeldkwaliteitsaspect, gericht op de situatie in het plangebied. In verzoek u
hieraan nog aandacht te besteden en het aspect beeldkwaliteit verder uit te
werken, met name in verband met de geboden mogelijkheden in het kader van
het VAB beleid en de “Ruimte voor Ruimte” regeling. Voor de verdere
uitwerking van het beeldkwaliteitsplan, verwijs ik u naar de eisen vermeldt in
hoofdstuk 7.2 pagina 195-198 van de structuurvisie (ontwikkelingsbeeld) Noord-
Holland Noord en naar hetgeen op de provinciale site www.noord-holland.nl
aangaande beeldkwaliteitsplannen is voorwoord.

Het voorontwerp bestemmingsplan “Landelijk gebied 2008” geeft mij voor de rest
geen aanleiding tot het maken van opmerkingen.

Tk adviseer u bij de opstelling van het ontwerp met mijn opmerkingen rekening
te houden.

Hoogachtend,
Directeur Subsidies, Handhavi
namens de

en Vergunningen,

uni ager Vergunningen Omgeving
.G. Brakkee

Internet www.naord-holland.n{
E-mail past@noord-halland.nl



Land- en Tuinbouw Organisatie Noord

Vestiging Haarlem

GEMENTE GRAFT-DE RIJB 17”

AANTEKENEN

20012 cn

Burgemeester en wethouders
van de gemeente Graft-De Rijp
Postbus 16

1483 ZG DERIJP

T4 OKT 2008

Telefoonnummer: 088-8886666 Datum: 13 oktober 2008 Referentie: NH/LvP/MvD/08.131
Faxnummer:; 088-8886636

Betreft: Voorontwerp bestemmingsplan Buitengebled Graft-De Rijp

Geacht College,

Hierbij wil LTC Noord, mede namens de afdeling Land van Leeghwater en het Hollands Agrarisch Jongeren
Kontact (HAJK), reageren op het voorontwerp bestemmingsplan Buitengebied Graft-De Rijp.

In de toelichting wordt bij de planuitgangspunten gencemd dat de gemeente streeft naar behoud van de
verscheidenheid van het buitengebied. Een vitale landbouwsector wordt daarvoor als essentieel gezien.

Wij zijn van mening dat een vitale landbouwsector, waarbij een deel van de landbouwbedrijven kiest voor
schaalvergroting en verdere specialisatie, niet geremd moet worden in de nocdzakelijke ontwikkelings-
mogelijkheden. Hierbij denken wij aan grotere bedrijfsgebouwen, grotere landbouwwerktuigen en niguwe
installaties.

Bouwvlak

Het bestemmingsplan geeft aan dat ieder bestaand agrarisch bedrijf een ‘imaginair' bouwvlak verkrijgt van in
beginse! 1 ha.

Wij zijn van mening dat de wijze waarop in onderhavig hestemmingsplan de bouwvlakken zijn geregeld geen
rekening wordt gehouden met de huidige onfwikkelingen binnen de agrarische sector, met als belangrijkste
exponent de schaalvergroting.

Zoals reeds gencemd kiest een deel van de landbouwbedrijven voor schaalvergroting. Voor een gezond
agrarisch ondernemersklimaat is voldoende ontwikkelingsruimte noodzakelik. in dit verband is een bouwvlak van
1 ha te klein.

Wij pieiten er dan ook voor om bij recht een bouwvlak van 1,5 hectare op te nemen voor bestaande agrarische
bedrijven.

Van belang hierbij is dat met betrekking tot het bouwvlak als uitgangspunt is opgenomen dat alle bestaande
bebouwing en erfverharding binnen het bouwvlak dient te staan/liggen.

Voorts zijn wij van mening dat met 'imaginaire’ bouwvlakken weliswaar enige flexibiliteit kan ontstaan maar gelet
op de vele voorschriften behorende bij de bouwregels is de flexibiliteit drastisch ingeperkt.
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Voorts kunnen met het begrip ‘imaginair' bouwvlak onnodige discussies ontstaan omtrent het al dan niet bouwen
binnen het bouwvlak. Van belang hierbij is dat alle bestaande bebouwing, dus ook bedrijfswoningen en
erfverharding, binnen het ‘imaginaire’ bouwviak moet liggen. Aangebrachte erfverharding in het kader van
ontsluitingspaden behoren dus al fof het bouwvlak. Dit betekent dat het bouwviak al bij de weg begint,

Met het gegeven dat het bouwvlak al bij de weg kan beginnen en gelet op de ncodzaak om alle gebouwen binnen
een imaginaire rechthoek te bouwen, waarbij de maximale breedte en diepte van deze rechthoek niet meer dan
respectievelijk 75 meter en 150 meter mogen bedragen, zal een groot deel van het imaginaire bouwvlak niet
efficiént kunnen worden benut.

Wij zijn dan ook van mening dat niet volstaan kan worden met een ‘imaginair' bouwvlak van 1 hectare. Het
bouwvlak dient bij recht een opperviakte van 1,5 hectare te hebben.
Wij verzoeken u dan ook de voorschriften (bouwregels) in het bestemmingsplan ter zake aan te passen.

Artikel 3 - Agrarisch

In artikel 3.1 onder d. wordt genoemd dat de voor 'Agrarisch' aangewezen gronden tevens bestemd zijn voor
dagrecreatief medegebruik.

In artikel 1 'Definitiebegrippen’ wordt onder ‘aa’ bepaald wat onder genoemd 'dagrecreatief medegebruik’ wordt
verstaan.

Wij zijn het niet eens dat bij recht de agrarische gronden tevens bestemd zijn voor dagrecreatief medegebruik.
Het dagrecreatief medegebruik van gronden, waarbjj bijvoorbeeld kavelpaden als wandelpaden kunnen worden
gebruikt, kan ernstige schade in de agrarische bedrijfsvoering tot gevolg hebben. Het gaat hierbij om bijvoorbeeld
om schade als gevolg van loslopende honden, het veroorzaken van zwerfvuil etc.

Wij zijn van mening dat de gronden bestemd zijn voor agrarisch gebruik. Dagrecreatief medegebruik moet dan
ook niet bij recht mogelijk worden gemaakt. Wij zijn van mening dat deze medebestemming alieen kan gelden
indien de grondeigenaar en gebruiker van de grond toestemming hebben gegeven voor dagrecreatief

medegebruik. Het dagrecreatief medegebruik mag vervoigens ook geen nadelige inviced hebben op het gebruik
van nabijgelegen agrarische gronden.

in het bestemmingsplan is opgenomen dat mestvergisting slechts kan worden toegestaan indien de benodigde
installaties gehee! met behulp van eigen mest en plantaardig materiaal kan worden gevuld. Wij zijn van mening
dat met een ontheffing of een wijzigingsbevoegdheid een ruimer gebruik mogelijk moet zijn.

In dit verband verwijzen wij u naar onze eerdere reactie met betrekking tot het speerpunt van LTO Nederland
waarbij de agrarische bedrijven voor de energievoorziening van de regio kunnen gaan zorgen.

In artiket 3.2 onder sub c. worden regels gesteld met betrekking tot het bouwen van bedrijfsgebouwen, niet zijinde
kassen.

Wij zijn van mening dat, gelet op de schaalvergroting met de daarbij behorende bouw van grotere en bredere
gebouwen en grotere landbouwmachines, geen beperkingen moeten worden opgenomen voor wat betreft de
maatvoering van gebouwen waaronder de lengte- en breedteverhouding en de dakhelling.

In artikel 3.2 sub g. onder 3 wordt onnodig gesteld dat per agrarisch bedrijf ten hoogste 1 mestsilo mag worden
gebouwd. Wij ziin van mening dat deze beperking uit het bestemmingsplan verwijderd moet worden.

In artikel 3.2. sub g. onder 7 wordt aangegeven dat de bouwhoogte van overige bouwwerken buiten het bouwvlak
niet meer dan 1 meter mag bedragen. Aangezien het wenselijk kan zijn om hekken onder meer ten behoeve van
veeafscheiding te kunnen plaatsen met een hoogte van 1,50 meter verzoeken wij hierbij om genoemde
bouwhoogte van 1 meter aan te passen.



In artikel 3.2 sub g. onder 8 wordt genoemd dat geen paardenbakken mogen worden gebouwd. Wij zijn van
mening dat ter zake de zogenaamde Paardennotitie voor Laag Holland moet worden afgewacht.

Artikel 3.3 ‘Nadere eisen’

in genoemd arfikel wordt aangegeven dat Burgemeester en Wethouders nadere eisen kunnen stellen aan de
plaats en de omvang van de bouwwerken,

Wijj zijn van mening dat genoemd voorschrift uit het bestemmingsplan moet verdwijnen. Voor agrariérs ontstaat
hierdoor een ongrijpbare situatie.

Met het aanwijzen van bouwvlakken wordt immers voor de agrarische ondememer de mogelijkheid geboden om
de noodzakelijke bebouwing te realiseren op een wijze die voor zijn bedrijfsvoering het meest efficiént is.

Met het opnemen van de mogelijkheid om nadere eisen te kunnen stellen wordt een situatie gecregerd dat de
agrarische ondernemer zijn bebouwing op een minder efficiénte wijze kan realiseren, Het is dan ook niet gewenst
dat regels in de vorm van nadere eisen in het bestemmingsplan worden opgenomen.

Met het aanwijzen van bouwvlakken ziin de bouwmogelijkheden in voldoende mate ingekaderd . Er dienen dan
ook geen nadere eisen te werden gesteld aan de sifuering van de bebouwing binnen de bouwvlakken.

In gencemde bepaling wordt als toetsingskader verwezen naar het ‘Beeldkwaliteitsplan Graft-De Rijp’ d.d.

17 maart 2008. Ondanks een eerdere mededeling krijgt hiermede het betreffende ‘Beeldkwaliteitsplan’ toch een
juridische binding.

Wij zijn dan ook van mening dat met genoemd voorschrift 3.3 onnodig de bouwmogelijkheden binnen het
bouwvlak kunnen worden beperkt.

Artikel 3.7 ‘Aanlegvergunning’

Wij ziin van mening dat het aanleggen van kavelpaden aanlegvergunningvrij moet zijn. Wij verzoeken u op dit
punt de voorschriften aan te passen.

Artikel 3.8 "Wijzigingsbhevoegdheden’

In artikel 3.8 zijn de wijzigingsbevoegdheden opgenomen. Voor wat betreft het wijzigen van de bestemming
‘Agrarisch’ in de bestemming "Wonen' verzoeken wij u op te nemen dat aan genoemde wijzigingsbevoegdheid
slechts medewerking kan worden verleend indien de nabijgelegen agrarische bedrijven hiervan geen nadelige
gevolgen ondervinden.

‘Ruimte voor ruimte’
In het bestemmingsplan wordf verwezen naar de zogenaamde Ruimte voor ruimte-regeling.

Geconstateerd kan worden dat de gemeente in het bestemmingsplan niet de door de provincie Noord-Holland
vastgesteide Ruimte voor ruimte-regeling hanteert.

Wij verzoeken u gencemde vastgestelde provinciale Ruimte voor ruimte-regeling op te nemen in onderhavig
bestemmingsplan.

Dit betekent dat de gemesnte geen eigen regels in onderhavig bestemmingsplan moet opnemen die afwijken van
de provinciale Ruimte voor ruimte-regeling.

Uitgangspunt bij het toepassen van genoemde regeling moet blijven dat nabijgelegen agrarische bedrijven niet in
hun bedrijfsvoering mogen worden beperkt



Tenslotte verzoeken wij u om in de wijzigingsbevoegdheden tevens een mogelijkheid op te nemen ten behoeve
van het laten ontstaan van nieuwe agrarische bouwvlakken.

Artikel 4 ‘Agrarisch met waarden’

De reeds genoemde bezwaren met betrekking tot artikel 3 ‘Agrarisch’ kunnen, voor zover zij eveneens van
toepassing kunnen zijn op ‘Agrarisch met waarden’, als hier herhaald en ingelast worden beschouwd.

Voorts zijn wij van mening dat ten onrechte voor de bestemming 'Agrarisch met waarden’ niet de mogelijkheid is
opgenomen om serrestallen te kunnen bouwen.,

‘Archeologische waarden’

In het bestemmingsptan zijn in artikelen 18 t/m 22 voorschriften opgenomen waarbij bouwregels zijn opgenomen
voor wat betreft het bouwen van bouwwerken. Een overgroot deel van de agrarische gronden hebben de
‘Waarde-archeologie |V' en "Waarde-archeologie V' gekregen.

In het gebied met ‘Waarde-archelogie [V' wordt voor bouwwerken met een opperviakte van meer dan 500 m2 een
archeologisch onderzoek vereist. Voor het gebied met ‘Waarde-archeologie V' is deze grens qua oppervlakte op
2.500 m? gesteld.

Wij zijn van mening dat het ter zake uitgevoerde bureauonderzoek in onvoldoende mate rechtvaardigt dat grote
archeologische beschermingsgebieden worden opgenomen.

Met genoemde bestemmingen met de bijbehorende voorschriften worden agrarische ondememers met hoge
kosten geconfronteerd vanwege het noodzakelijk laten uitvoeren van archeologische onderzoeken.

Het gaat hierbij immers niet om gebieden waarvan gezegd kan worden dat sprake is van een hoge trefkans.

Wij zijn van mening dat slechts die gebieden een archeologische bescherming dienen te verkrijgen waarvan op
basis van een ter plaatse uitgevoerd grondonderzoek met grote zekerheid kan worden gesteld dat sprake is van
een grote trefkans.

Wij zijn van mening dat de gemeente de ‘Indicatieve Kaart Archeologische Waarden’ ten onrechte niet heeft
gebruikt voor de te bepalen trefkansen.

Wij zijn dan ook van mening dat de gemeente geen deugdelijk vindplaatsonderzoek heeft laten uitvoeren op
grond waarvan vervolgens gesproken kan worden van een hoge trefkans. Nu krijgt in onderhavig bestemmings-
plan het gehele gebied een archeologisch bescherming met de daarbij behorende waarden die het niet verdient.
Dit betekent voor de grondeigenaren een onnodige beperking in de gebruiks- en bouwmogelijkheden van de
gronden.

Hoogachtepd,

g. A Mooij
rovinciaal secretaris LTO Noord provincie Noord-Holland

Contactpersoon LTO Noord: mr. L.J. van Pelt, adviseur, bereikbaar via 06 - 51 42 08 26
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Geacht College,

Het vocrontwerp bestemmingsplan landelijke gebied Graft - De Rijp is aan de
welstandscommissie voor advies voorgelegd. In dergelijke gevallen wil de commissie zich bij
het beoordelen van het plan beperken tot de raakvlakken van het bestemmingsplan met het
welstandstoezicht. De commissie becordeelt de relatie, afstemming en eventuele inhoudelijke
tegenstrijdheden tussen bestemmingsplan en gemeentelijke welstandsnota en eventueel
aanvullend kwaliteitsbeleid voor bouwen en ruimielijke ontwikkeling,

Uitgangspunten van het plan

De gemeente Graft - De Rijp heeft besloten om de bestemmingsplannen voor het landelijk
gebied te herzien, waarbij het de bedoeling is dat noodzaak tot behoud van kwaliteit van onder
meer prachtige gebieden als de Eilandspolder én het bieden van ruimte aan sociaal-
economische ontwikkeling op een evenwichtige wijze inhoud krijgt. Een van de aanleidingen
wag dat de huidige bestemmingsplannen in onvoldoende mate voorzien in de behoefte tot
ontwikkeling, waardoor de balans wat al te eenzijdig overhelt naar het behoud van natuur en
landschap.

Met name wordt aandacht geschonken aan de beperkte ontwikkelingsmogelijkheden en
daardoor beperkt perspectief van de agrarische sector, mede als gevolg van
natuurdoelstellingen (Eilandspolder}, de problematiek van vrijkomende agrarische complexen
en een aantal recreatieve ontwikkelingen in het landelijk gebied.

Bijzondere waarden

In het bestemmingsplan zijn de volgende beleidsdoelen gesteld:

1. De gemeente wil, in navolging van het rijk en provincie, ruimte bieden aan
ondernemersschap op het platteland.

2. De gemeente gaat uit van een voor burgers toegankelijk platteland.

3. Bén en ander dient plaais te vinden met behoud van de natuur- en cultuurhistorische
waarden en behoud van de landschappelijke kwaliteit. Sterker nog: de economische
activiteiten dienen juist bij te dragen aan de instandhouding,
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