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Betreft: zienswijze voorontwerp bestemmingsplan Buitengebied

Geacht College,

In het voorontwerp bestemmingsplan Buitengebied is de bestemming van ons

perceel, Sectie F 364, achter de dorpsstraat ter hoogte van het weeshuis
veranderd in N (natour). In het oude bestemmingsplan had het perceel de
bestemming A (agransch) k (kassen). Als zodanig is dit perceel nog steeds

volop in gebruik. Sterker nog 7 jaar geleden is ons kassen oppervlak uitgebreid

met een meuwe kas.

Graag zien wij onze oude bestemming gehandhaafd (A (k)) omdat dit nog steeds

recht doet aan het huidige en toekomstige gebruik.

Met vriendelijke groeten,

Siemjan Vethman en Agitte Wonder

Camping Tumderij Welgelegen
Raadhuisstraat 24 a

1484 EN Graft

tel. 673032



Inspraakreacties (voorontwerp-) bestemmingsplan, formulier
U kunt dit formulier gebruiken om inspraakreacties in te dienen op het
voorontwerp-bestemmingsplan Buitengebied Graft — De Rijp

Gedurende de periode waarin het plan ter inzage ligt — van 20 augustus 2008 tot en

met 1 oktober 2008 —

en Wethouders.
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Commentaar Heins
dorpsstraat 45
Markenbinnen

[

Kennisgeving Gemeente tot bestemmingswijziging van “Boomgaard” naar “agrarisch fruitteelt”.

Gelet op het Beeldkwaliteitsplan Graft-De Rijp. “Behoud door ontwikkeling”17 september 2007,
4.2.5 Markenbinnen, zou je verwachten, dat deze toekomstige ontwikkeling in dit voorontwerp

bestemmingsplan is opgenomen, cq dit voorontwerpbestemminsplan deze mogelijkheid biedt. Echter
niet aangetroffen.

Die plannen zullen toch niet voor niets gemaakt zijn.
Ik stel voor de begrenzing van dit voorontwerpbestemmingsplan daarop aan te passen.
: !

-

Van : Naar

Voor de boomgaard betekent dit, dat hij terugkeert binnen de grenzen van het dorp Markenbinnen. De
situatie, zoals deze bestond voor het van kracht worden van het vigerende bestemmingsplan
Buitengebied. Wat meer recht doet aan de relatie tussen Boomgaard en het dorp Markenbinnen. In het
dorp gelden hele andere regels en omgangsvormen dan in het buitengebied.

Uiteraard vergt het zoeken naar een passende bestemming en dito regelgeving voor de Boomgaard het
uiterste aan creativiteit.



Voor uw informatie ;
De boomgaard bestaat uit 3 verschillende zone's.

Het noordelijk deel is onbeschut en beplant met hoogstamfruitbomen en vrij betreedbaar, Ook aan
westzijde, doordat de onderkant van de boomsingel kaal is opgesnoeid tot 3 meter hoogte. Vanuit het
dorp betekent dit een vrij uitzicht op en door de boomgaard.

In het Beeldkwaliteitsplan kom ik deze bijzondere kijk op de omgeving tegen in de “Richtlijnen
groenstruktuur” als open opgaande beplanting.

‘Wat wel betekent, dat fruitteelt hier uiterst moeilijk is. De windkracht boven de grond neemt toe met
windval van de zowel de vrucliten als de fruitbomen zelf tot gevolg. Hier moeten nog wat bomen
Vervangen worden voor meer windbestendige rassen. _ ‘

Het middendeel is beschut tegen westen - ery oosten winden en beplant met zowel hoogstam - als
halfstam fruitbomen. Vrij betreedbaar en voorzien van 2 banken. Tot op heden trekt dit liefhebbers van
Aruit, rustzoekers die de hektiek van het dorp achter zich laten en wat spelende jeugd.

Het zuldeh]k deel is geheel beschut. Op dit afgesloten deel staan de pruimenbomen en zwakkere
fruitrassen, de schuur, werktuigenberging en
de ophokkooi.

Een blik op googlemaps zegt meer.

Het weiland ten oosten van de boomgaard is in het
beeldkwaliteitsplan een bouwlokatie.
Dat ziet er binnen de kortste keren zo uit:




Voor de nabije toekomst. ‘

Het noordelijke deel vraagt door de komst van de weg dwars door de boomgaard om eén eigen
waterpeilregeling. Een aantal fruitbomen vervangen door meer windvaste soorten en een eigen
-Tustpunt,

Het middendeel voorzien van een kavelpad van grasstenen, vanaf de weg door de boomgaard, in het
midden van de boomgaard, naar het zuidelijke deel.

Een aantal soorten op leeftijd vervangen voor jongere en aanspassing waterhuishouding aan de weg
door de boorngaard.

Op het zuidelijk deel staan 3 bouwwerken.

1. oude varkens/schapen stal

2. werktuigenberging

3. Minister Veerman ophokkooi
Voor de nabije toekomst verwacht ik op dit deel
a. de oude varkens/schapenstal [1] te
vernieuwen en te voorzien van een verkoop, ee
sorteerruimte en meerdere opslag/koelcellen en
een aansluitende woonruimte.

b. de Minister Veerman ophokkooi [3] (Conform
het advies in de ophokplichtadvertentie: wat

- planken, palen, gaas en afgedekt met zeilen van
“de Gamma) vervangen door een druivenkas, die
mede geschikt is als ophokkooi, aansluitend op
de vernieuwde schuur.

Met name het toezicht op de wat oudere jeugd en de opslag en verwerkingsruimte van het fruit hebben
een hoge prioriteit. Uitgangspunt blijft het voortbestaan van de boomgaard, een rustiek stukje groen in
het dorp, anderzijds wil ik de ontwikkeling van het dorp niet onmogelijk maken. Dat vraagt om een
proactieve houding van alle partijen, om het ondernemerschap en een voor de burgers vrij toegankelijke
_beleving van de natuur — en cultuurhistorische — waarden in de boomgaard mngelijk te maken.

Blijft u bij uw mening, dat de boomgaard in het Buitengehied hoort, dan wil ik uitvoeringvan de
uitspraak van de Raad van State over het vigerende bestemmingsplan Buitengehied,

aanwijzing van een “agrarisch fruitteelt bedrijf met ondersteunend glas” met een bouwvlak, ge-ekend
vanal 12 meter ten noordeu van de oude varkens/schapenstal [1] tot 3 meter ten zuiden van de
werktuigenberging [2] over de hele breedte van de boomgaard. '

In beide mogelijkhedeu staat het vrij ophalef voor de burger van de smaaksensatie van het fruit uit de
jeugdjaren, zoals destijds is opgeént door Koel van de Heidemij voorop. Maar verschilt de onderlinge
‘relatie tussen de boomgaard en de omliggende behuizing in bedrijfigheid. Meer dan een
Grouingerkroon van een zoete kroon en is het uiteindelijk de smaak, waar niet over valt te twisten.

Heihs.- YD_ Cus \Ae...,-_, \g\ I 2n DD D .fé Wd“&‘/w LM? Vo 20 Dg




Loonbedrijf
Ton van Petten
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Starnmeer, 6 november 2008

Betreft :Inspraak voorontwerp-bestemmingsplan Buitengebied Graft -De Rijp /
Bezoek aan loonbedrijf T. van Petten d.d. 10 oktober 2008-11-06

(eachte heer Hamersma,

Gezien de mogelijkheid tot inspraak in het voorontwerp van het bestemmingsplan Buitengebied Graft
- De Rijp, heb ik op donderdag 11 september 2008 de inspraakbijeenkomst bijgewoond.

Naar aanleiding daarvan heeft u samen met cen persoon van Bouw-en Woningtoezicht/Handhaving,
op vrijdag 10 oktober 2008 een bezoek gebracht aan mijn bedrijf.

Tijdens uw bezoek heeft u zowel mijn perceel als de omliggende percelen bekeken en in kaart
gebracht. Tevens heb ik u een recent overzicht van het kadaster overhandigd waarop te zien is waar de
grenzen van de percelen lopen.

Tevens is tijdens uw bezoek gesproken over het bouwen van een bedrijfswoning naast mijn bedrijf. In
het verleden zijn hierover reeds procedures gevoerd welke bij u bekend zijn. Zoals de sitnatie is
omschreven in het huidige Voorontwerp en de Planregels lijken de mopgelijkheden tot het bouwen
van cen bedrijfswoning wederom zeer beperkt.

In artikel 5.2 van de Planregels staat namelijk dat het aantal bedrijfswoningen niet meer mag bedragen
dan het bestaande aantal per bestemmingsviak. Verder is in artikel 14.2 van de Planregels opgenomen
dat het aantal woningen niet meer dan één per bestemmingsvlak mag bedragen. De definitie van een
bedrijfswoning/dienstwoning, welke bij u uiteraard bekend is, is de volgende: ‘cen woning in of bij
een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bedoeld voor(het huishouden van) een persoon, wiens
huisvesting daar gelet op de bestemming van het gebouw of op het terrein noodzakelijk is”. Om reeds
in deze frase de noodzakelijkheid van een bedrijfswoning aan te geven is u een kopie van een brief

overhandigd van de branchevereniging Cumela Nederland d.d. 11 Juli 2001 met als onderwerp
‘Noodzaak van bedrijfswoning’.

Er zijn dan ook een tweetal opties naar voren gebracht om het bouwen van een bedrijfswoning in de
toekomst mogelijk te maken. De eerste mogelijkheid is om in het Bestemmingsplan op te nemen mijn
perceel te beschouwen als een gigen bestemmingsvlak, zodat de bouw van een bedrijfswoning op mijn
perceel mogelijk wordt. De tweede mogelijkheid is om in het Bestemmingsplan op te nemen dat de
bouw van een (nog een) bedrijfswoning op het betreffende bestemmingsvlak mogelijk wordt gemaaki.

U heeft aangegeven deze mogelijkheden mee te zullen nemen bij het opstellen van het Ontwerp
bestemmingsplan.



Tot slot wil ik u erop wijzen dat in het voorontwerp van het Bestemmingsplan (p. 20) als adres
‘Starnmeer 2” staat, terwijl het adres Starnmeer 2a’ zou moeten zZijn.

Vertrouwende u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.
In afwachting van uw reactie,

Met vriendelijke groet,
Loonbedrijf T. van Petten

Ton van Petten
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CUTUURTECTMSCHE WERKEN EN GRONDVERZET, MESTSTOR ENDISTREUTE
4 LOCNWERKEN TN DE AGRARISCHE SECTOR IN NEDERLAND

Datum . 11 juli 2001 College van Burgsmeesters en Wethouders
Ons kenrmerk @ COt /0623 : Gemeente Graft-De Rijp

Uw kenmerk ¢ Postbus 16

Betreft . Noodzaak van bedrijfswening 1483 ZG DERWP

Geacht College,

Namens en op verzoek van de heer T. van Fetten willen wij als brancheorganisatie voor loonbedrijven
een nadere toelichting geven Op de noodzaak voor een bedriifswoning bij de bedriifslocatie in
Starnmeer.

De heer Van Petten exploiteert een loonbedrijf, gevestigd Starnmeer 7 in Starnmeer. Voorheen was
hier het bedrijf van zijn vader P. van Petten gevestigd. Deze heeft vorig jear ziin akkerbouwbedrijf en
paardenhouderijbedrijf' verkosht. Alleen de loods op en de kadastrale percelen met nummers 110, 111,
809 en 811 ziin nog eigendom van de heer P. van Petten. Zijn zoon T. van Petten heeft het loonbedrijf
voortgezet op voornoemde locatie: Een bedriifswoning ontbreekt echter. In het kadet .van.de '
uitoefening van het joonbedrijf is het echter noodzakelijk om bij bedriifslocatie te wonen.

De heer T. van Petien exploiteert een toonbedrijf dat zich richt op agrarisch loonwerk ten behoeve van
de primaire sector, machineverhuur en reparatie van materieel voor derden. De loods wordt gebruikt

voor de stalling van materieel en als werkplaats. _Afhanka!i}k_&ran de ornvang van de werkzaamheden.

zijn er nog 1 of 2 personen werkzaam.

Het agrarisch loonwerk wordt gekenfﬁgl;k; door ;hg,t' grillige karakter van de weers= en

. bodemomstandigheden. Hierdoor zij;_:r_dq ‘aard van en de het tijd_éﬁp waarop de opdrachten worderr=—

gegeven nogal wisselend. Dit brengt met zich mee dat materieel frequent moeten worden
omgewisseld. Het agrarisch ioonwerk- veraist namelijk de inzet van divers materieel dat tijdig moet
worden gereed gezet. : -
Verder is het voor het uitvoeren van repaiatie en onderhoudswerkzaamheden voor derden nodig dat er
continu een persoon aanwezig is om klanien te ontvangen. Ervaring is dat dit maar al te vaak buiten de
reguliere werktijd gebeurt. Voor de verhuur van materiee! is het eveneens nodig dat materieel direct
kan worden ingezet. Dit vereist dat het materieel snel moet worden gereed gezet.

“Een en ander vindt voortdurend plaats, niet alieen overdag maar ook ‘s MOFGENSs VIoeg, dan wel fs~;

avonds laat. Kenmerkend voor 8en loonbedrijf is dat er geen vasie werktijden zijn, veel -
{ondersteunende) activiteiten moeten op het bedriff zelf warden gedaan, buiten de reguliere arbeidstijd.

Bezoekadres: Comespondentieadres: Giro 11721
Mijverheidsstraat 13 te Nijkerk Posthus 115 — 3880 BD Nijkerk Bank 36.42.08.430
E-mait info@cumela.ni Tel. {0333 247 43 00 Kvk Utrecht nr. 40477842

\Wahsite www.cumela.nl Fax (033) 247 48 01 BTW-nr. NL 0026.10.580.8.
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Loonbedrijven beschikken over kostbaar materieel en uitrustingsstukken. Gezien de enigszins afgelegen
locatie aan de Starnmeer is het nodig om bij de bedrijfslocatie te wonen om vernielingen of zelfs
diefstal te voorkormen. Het aanwezig zijn van voortdurend toezicht, ook tiidens de nachtelijke uren, is
veor een loonbedrijf dan ook noodzakelijk ter beveiliging van het aanwezige materieel.

Het loonbedrijf moeten dus ad-hoc inspelen op de voortdurende veranderingen van de opdrachten en
an werkzaamheden. Het zal duidelijk zijn dat dit een zware wissel trekt op de gezinssituatie. Het z0 snel
en efficiént kunnen regelen van de activiteiten vanuit de lettertijk nabi] gelegen thuissituatie is '
noodzakelijk om ook het sociale leven niet ta veel te verwaarlozen.

Wij verwachten u met deze brief voldoende te hebben geinformeerd omtrent de motivatie van de heer
T. van Petten om een bedrijfswoning te realiseren in de onmiddeliijke nabijheid van zijn bedrijfslocatie.

Hoogachtend,
CUMELA Nederland

7 .E. Dijkema
Teamleider bedrijfsadviseurs

i
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Gemeente Graft De Rijp
Postbus 16
1483 ZG De Rijp

Starnmeer, 13 November 2008

C.W. Jongens
Middelweg 1
1488 AK Starnmeer

Betreft: Scheiden van de bestemming Starnmeer 2, in 2 bestemming-
viakken.

Waarom_scheiding van _het perceel op Starnmeer 2

Punt 1:

De reden dat we Starnmeer 2 graag gedeeld zouden willen in twee bestemmings
vlakken is het volgende; vanaf het begin dat we daar bezig zijn met het
paardenbedrijif kunnen we ons niet ontwikkelen. Uitbreiding en verbetering is niet
mogelijk omdat het bebouwingspercentage vol is .

Deze bebouwingpercentage ligt laag namelijk op 25%, dit terwijl de meeste kavels
100% bebouwd mogen worden.

vanaf het moment dat we op deze locatie ondernemen zitten we vast aan de
bestaande bebouwing en container stallen die voor mij een doorn in het oog zijn .
We kunnen in huidige situatie niet van de containers en bebouwing af omdat we de
inkomsten hard nodig hebben om bestaansrecht te kunnen hebben.

Graag zou ik een deel van de oude containers en bebouwing weghalen en
vervangen door nieuwbouw waardoor er een veel netter geheel zal ontstaan. Op dit
moment kan dat niet omdat er geen alternatief is voor de huidige bebouwing.

Punt 2:

De heer Ton van Petten zit met de “erfenis” van zijn vader. Hij heeft daar een groot
pand waar hij zijn bedrijf uitvoert en waar hij illegaal woont ,dit is uiteraard geen
ideale situatie. Het is bekend bij de gemeente wat de heer Ton van Petten graag wil
namelijk een bedrijfswoning bij het bestaande bedrijfspand . Met het huidige
bestemmingsplan zal dit nooit te realiseren zijn.

Als het bestemmings viak verdeeld word in twee delen , heeft de heer Ton van
Petten ook de mogelijkheid om vrij te ondernemen en zijn bedrijfswoning te
bouwen.

Alle direct omwonenden rond het perceel Starnmeer 2 staan zeer positief tegen een
deling van het perceel.



Wat is de reden van de bouw

Om te zorgen voor continuiteit, de opbouw van een vaste klantenkring en om een
beter bestaansrecht op te bouwen is uitbreiding en bedrijfsverbetering noodzakelijk.

We hebben veel aanvragen van nieuwe klanten maar kunnen daar op dit moment
niks mee . Rond de winter vertrekken er telkens veel klanten omdat de
rijmogelijkheden in de buitenbakken zeer slecht zijn, zeker met de neerslag van
tegenwoordig. Wij zijn met de huidige situatie niet blij omdat we niks kunnen wat
betreft bebouwing/vernieuwing waardoor het erg rommelig oogt op en rond het erf.
Ook fokien we jaarlijks meerdere veulens die we na 6 maanden moeten verkopen
omdat we geen ruimte hebben om ze langer te houden om ze eventueel te trainen
en later als volwassen paard te verkopen.

Wat willen we gaan bouwen?

Wij willen graag een binnenbak inclusief stallen bouwen die ons de mogelijkheid

geeft een veel betere bedrijfs situatie te realiseren, en een representiever bedrijf te
worden.

Hoe willen we gaan bouwen?

We willen karakteristiek bouwen.

De buiten zijde een borst wering van 1,2 m met daarboven gepotdekselde zwarte
houten delen. Inwendig zal een staalconstructie de boel ondersteunen. Rondom
zullen we roeden ramen plaatsen.

Aan een zijde van het pand zullen de nieuwe boxen en de kantine worden gemaakt.
Het uiterlijk van het dak is dam bord van zwart eterniet plaat.

Zie tekeningen

Ondergetekende,

W"’{W
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Artikel 1
Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

a. het plan:
het bestemmingsplan Buitengebied 2009, van de gemeente Graft - De

Rijp;

b. de plankaart:
de kaart in 2 bladen met bijbehorende verklaring waarop de bestem-
mingen van de in het plan begrepen gronden zijn aangewezen;

C. aanbouw:
een gebouw dat zich als afzonderlijk bouwvolume vertoont aan een
hoofdgebouw waarmee het in directe verbinding staat, dat onderschei-
den kan worden van het hoofdgebouw en dat in bouwkundig opzicht on-
dergeschikt is aan het hoofdgebouw;

d. aanduiding:
een vlak of figuur, waarmee de gronden zijn aangeduid, waar ingevolge
de regels, regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het
bebouwen van deze gronden;

e. aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

f. aan-huis-verbonden beroep:
een dienstverlenend beroep, dat in of bij een woning, een woonschip of
woonark wordt uitgeoefend, waarbij de woning, het woonschip of de
woonark in overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat een
ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft die met de woonfunctie in
overeenstemming is;

g. achtergevel:
(het verlengde van) de verst van de weg liggende gevel;

h. agrarisch bedrijf:
een bedrijf dat is gericht op het voortbrengen van producten door mid-
del van het telen van gewassen en/of het houden van dieren, niet zijn-
de paardenhouderij;

i agrarisch medegebruik:
een agrarisch gebruik van gronden dat ondergeschikt is aan de functie
van de bestemming waarbinnen dit agrarische gebruik is toegestaan;
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afhankelijke woonruimte:

een vrijstaand bijgebouw dat qua ligging een ruimtelijke eenheid vormt
met de woning en waarin een gedeelte van de huishouding uit oogpunt
van mantelzorg gehuisvest is;

archeologische toetsingskaart:
kaart (schaal 1 : 5.000) die als bijlage bij de regels is opgenomen en
daarvan onderdeel uitmaakt;

bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

bebouwingspercentage:
een in de regels aangegeven percentage, dat de grootte van het deel
van het terrein aangeeft dat maximaal mag worden bebouwd;

bed and breakfast:

een onderkomen dat is gevestigd in bestaande bebouwing, ingericht
voor recreatief verblijf met een kortstondig karakter en ondergeschikt
aan de woonfunctie;

bedrijfsgebouw:
een gebouw, dat dient voor de uitoefening van een bedrijf;

bedrijfswoning/dienstwoning:

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts
bedoeld voor (het huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar
gelet op de bestemming van het gebouw of het terrein noodzakelijk is;

beperkt kwetsbaar object:

een object waarvoor ingevolge het Besluit externe veiligheid inrichtin-
gen een richtwaarde voor het risico c.q. een risicoafstand is bepaald,
waarmee rekening moet worden gehouden;

bergkisten:
permanent geplaatste kisten voor de opslag van tuingereedschap die
niet hoger dan 1 m zijn;

beroeps- c.q. bedrijfsoppervlakte:

de totale vloeroppervlakte van de ruimte die wordt gebruikt voor een
aan-huis-verbonden beroep c.q. een (dienstverlenend) bedrijf of een
dienstverlenende instelling, inclusief opslag- en administratieruimten
en dergelijke;
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aa.

bb.

ccC.

dd.

ee.

bestaand:
de vergunde situatie zoals die is op het moment dat het bestemmings-
plan in werking treedt;

bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmingsvlak;

bestemmingsvlak:
een vlak met éénzelfde bestemming;

bijgebouw:

een vrijstaand gebouw, dat door de vorm onderscheiden kan worden
van het hoofdgebouw en dat in bouwkundig opzicht ondergeschikt is aan
het hoofdgebouw;

boomkwekerij:
een agrarisch bedrijf gericht op het kweken/telen van bomen in de vol-
le grond, al dan niet in combinatie met de verhandeling daarvan;

bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of ver-
anderen en het vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of
gedeeltelijk oprichten, vernieuwen van een standplaats;

bouwgrens:
de grens van een bouwvlak;

bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelf-
standige, bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten;

bouwperceelgrens:
een grens van een bouwperceel;

bouwvlak:

een vlak, waarmee de gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels
bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toege-
laten;

bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander
materiaal, die hetzij direct of indirect met de grond is verbonden, het-
zij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

dagrecreatief medegebruik:
vormen van recreatief gebruik die ondergeschikt zijn aan de functie van
de bestemming, zoals wandel- en fietspaden, picknickplaatsen en par-
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keerplaatsen, visplaatsen en steigers en naar aard, omvang en schaal
daarmee gelijk te stellen voorzieningen, waarbij geen sprake is van
overnachting;

ff. demontabele verblijfsaccommodatie:
een verplaatsbaar bouwwerk, naar aard en inrichting bestemd voor re-
creatief verblijf en waarvoor krachtens artikel 40 Woningwet een bouw-
vergunning is vereist;

gg. detailhandel:
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling
ten verkoop, het verkopen en/of leveren van goederen aan personen
die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders
dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

hh. dienstverlening:
het bedrijfsmatig aanbieden, verkopen en/of leveren van diensten aan
personen;

ii. erfinrichtingsplan:
een inrichtingsplan waarbij ten minste aandacht dient te worden be-
steed aan de ligging van erfverhardingen, de plaatsing van bouwwerken
op het erf en de erfbeplanting;

ji- gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel
of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;

kk. geluidsgevoelig object:
gebouw dat dient ter bewoning of ten behoeve van een andere geluid-
gevoelige functie als bedoeld in de Wet geluidhinder, c.q. het Besluit
geluidhinder;

(. geluidszoneringsplichtige inrichting:
een inrichting, bij welke ingevolge de Wet geluidhinder rondom het ter-
rein van vestiging in een bestemmingsplan een geluidszone moet worden
vastgesteld;

mm. glastuinbouwbedrijf:
een agrarisch bedrijf dat gericht is op het telen van gewassen, waarbij
de productie uitsluitend of in overwegende mate in kassen plaatsvindt;

nn. grondgebonden agrarisch bedrijf:
een agrarische bedrijfsvoering die hoofdzakelijk niet in gebouwen plaats-
vindt;
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00.

PP-

qq.

rr.

SS.

historisch woonschip:

1. een vaartuig waarbij de romp van origine is ontworpen voor va-
ren en waarbij de opbouw nog duidelijke oorspronkelijke ken-
merken bezit;

2. elk vaar- of drijftuig, dat uitsluitend of in hoofdzaak wordt ge-
bruikt als of te oordelen naar zijn constructie en/of inrichting
uitsluitend of in hoofdzaak is bestemd tot dag- en/of nachtver-
blijf van één of meer personen;

3. een vaar- of drijftuig, als bedoeld onder 1. in aanbouw;
een casco dat tot vaar- of drijftuig als bedoeld onder 1. kan
worden opgebouwd;

5. elk vaar- of drijftuig, waarin of waarop aan-huis-verbonden be-
roepen worden uitgeoefend of dat daartoe is ingericht;
6. een vaar- of drijftuig als bedoeld onder 1. tot en met 4. dat is

ingegraven, aangeaard, op de wal getrokken of door andere oor-
zaak niet onmiddellijk kan varen of drijven;

7. de overblijfselen van een vaar- of drijftuig als bedoeld onder 2.
tot en met 6.

hogere grenswaarde:

een maximale waarde voor de geluidbelasting die hoger is dan de voor-
keursgrenswaarde en die in een concreet geval kan worden vastgesteld
op grond van de Wet geluidhinder c.q. het Besluit geluidhinder;

hoofdgebouw:
een gebouw dat, gelet op de bestemming, als het belangrijkste bouw-
werk op een bouwperceel kan worden aangemerkt;

horecabedrijf categorie 1:
een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het bereiden van etenswaren
voor consumptie ter plaatse, waaronder wordt verstaan:
restaurant zonder bezorg- of afhaalservice;
bistro;
créperie;
lunchroom;
koffie-/theehuis, koffiebar, tearoom;
ijssalon;
broodjeszaak;
croissanterie;

houtteelt:

de bedrijfsmatige productie van hout op gronden die hiervoor tijdelijk
worden gebruikt en waarvoor ontheffing is verleend van de melding- en
herplantplicht ex artikel 2 en 3 van de Boswet;

106.00.01.10.03.rgl - Bestemmingsplan Buitengebied 2009 Gemeente Graft-De Rijp -
27 mei 2010
Artikel 1 Begrippen



tt.

uu.

VV.

WWw.

XX.

yy.

ZZ.

aaa.

kampeermiddel:

1. een tent, een tentwagen, een kampeerauto of caravan;

2. enig ander onderkomen of enig ander voertuig of gewezen voer-
tuig of gedeelte daarvan, dat geen bouwwerk is, waarvoor inge-
volge artikel 40 van de Woningwet een bouwvergunning is
vereist, één en ander voor zover deze onderkomens of voertui-
gen of gewezen voertuigen geheel of ten dele blijvend zijn be-
stemd of opgericht dan wel kunnen worden gebruikt voor re-
creatief nachtverblijf;

kas:

een gebouw, waarvan de wanden en het dak geheel of grotendeels be-
staan uit glas of ander lichtdoorlatend materiaal, dienend tot het kwe-
ken van vruchten, groenten, bloemen of planten;

kwetsbaar object:

een object waarvoor ingevolge het Besluit externe veiligheid inrichtin-
gen een grenswaarde voor het risico c.q. een risicoafstand tot een risi-
covolle inrichting is bepaald, die in acht genomen moet worden;

manege:
een bedrijf gericht op het al dan niet in de openlucht uitoefenen van de
paardensport, niet zijnde een paardenhouderij of - fokkerij;

mantelzorg:

het bieden van zorg in een woning aan een ieder die hulpbehoevend is
op het fysieke, psychische en/of sociale vlak waarbij de woning in over-
wegende mate de woonfunctie behoudt en die een ruimtelijke uitwer-
king of uitstraling heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is;

Natuurtoets:

een toets waarbij is onderzocht of op voorhand redelijkerwijs te ver-
wachten is dat een ontheffing op grond van de Flora- en faunawet en/
of een vergunning op grond van de Natuurbeschermingswet 1998, indien
vereist, kan worden verleend;

niet-grondgebonden agrarisch activiteiten:
een agrarische bedrijfsvoering die hoofdzakelijk in gebouwen plaats-
vindt;

ondergronds bouwen:
al het constructiewerk dat in de ondergrond plaatsvindt, waaronder ook
ondergronds wonen wordt verstaan;
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bbb.

CcCcC.

ddd.

eee.

fff.

ggs.

hhh.

iif.

onderkomens:

voor verblijf geschikte - al dan niet aan hun oorspronkelijke bestem-
ming onttrokken - voertuigen, vaartuigen, arken, toercaravans, voor zo-
ver deze niet als bouwwerken zijn aan te merken, alsook tenten;

ondersteunend glas:

kassen deel uitmakende van een agrarisch bedrijf, waarbij de produc-
tieomvang van de kassen in ondergeschikte mate (minder dan de helft)
onderdeel uitmaakt van de totale productieomvang van het bedrijf;

paardenfokkerij:

een agrarisch bedrijf dat is gericht op het fokken van paarden en/of
pony's, de verkoop van gefokte paarden en/of pony's, en/of het houden
van paarden en/of pony's ten behoeve van de fokkerij, niet zijnde een
manege of paardenhouderij;

paardenhouderij:

een bedrijf, niet zijnde een agrarisch bedrijf, dat gericht is op het hou-
den, stallen of africhten van paarden en/of pony's, alsmede de handel
in paarden en/of pony's, niet zijnde een paardenfokkerij, niet zijnde
een manege;

peil:

1. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg
grenst de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;

2. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de

weg grenst de bouwhoogte van het terrein ter plaatse van die
hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw;

3. indien in of op het water wordt gebouwd de hoogte van het wa-
terniveau ter plaatse van het geldende peilgebied dat door mid-
del van een Peilbesluit voor het betreffende peilgebied is vast-
gesteld;

permanente bewoning:

bewoning die plaatsvindt in het kader van het houden van hoofdverblijf,
dat inhoud dat ter plaatse van het hoofdverblijf gedurende het jaar of
het grootste gedeelte ervan feitelijk wordt gewoond;

productiegebonden detailhandel:

detailhandel in goederen die ter plaatse worden vervaardigd, gerepa-
reerd en/of toegepast in het productieproces, waarbij de detailhandels-
functie ondergeschikt is aan de productiefunctie;

recreatie-eenheid:
een afzonderlijke woning in een groter bestaand gebouw, bestemd voor
recreatieve bewoning;
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i3

kkk.

(.

mmm.

nnn.

000.

PPP.

qqg.

rer.

recreatief medegebruik:
een recreatief gebruik van gronden dat ondergeschikt is aan de functie
van de bestemming waarbinnen dit recreatieve gebruik is toegestaan;

recreatieve bewoning:

bewoning die plaatsvindt in het kader van de verblijfsrecreatie, waarbij
het hoofdverblijf elders wordt gehouden en waarbij permanente bewo-
ning niet is toegestaan;

recreatiewoning:
een zelfstandig gebouw dat naar aard en inrichting is bestemd voor re-
creatieve bewoning;

risicovolle inrichting:

een inrichting, waarbij ingevolge het Besluit externe veiligheid inrich-
tingen een grenswaarde, richtwaarde voor het risico c.q. een risicoaf-
stand moet worden aangehouden bij het in het bestemmingsplan toe-
laten van kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten;

seksinrichting:

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsma-
tig, of in een omvang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen
worden verricht of vertoningen van erotisch-pornografische aard plaats-
vinden. Onder een seksinrichting worden in elk geval verstaan: een
seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater, een parenclub of een
prostitutiebedrijf, waaronder tevens begrepen een erotische massage-
salon, al dan niet in combinatie met elkaar;

serrestal:
een agrarisch bedrijfsgebouw waarvan de wanden en het dak groten-
deels uit kunststof zijn vervaardigd en waarbij sprake is van gebogen
dakvlakken;

silo:

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, dat dient voor het opslaan van
mest, veevoeder, graan of andere bulkstoffen ten behoeve van het agra-
risch bedrijf;

standplaats:

een afgebakend terrein van beperkte omvang waarop ten hoogste één
kampeermiddel en twee bijzettentjes voor een familie of een bij elkaar
horende groep personen kunnen worden geplaatst;

stolpboerderij:

een (voormalig) agrarisch bedrijfsgebouw met een (nagenoeg) pirami-
devormig dak, dat ruimte biedt of bood aan de ingebouwde bedrijfswo-
ning, het vee, het veevoer en werktuigen en dat voor 1960 is gebouwd;
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SSS.

ttt.

uuu.

VVV.

WWW.

XXX.

yyy.

ZZZ.

uitbouw:

een gebouw dat als vergroting van een bestaande ruimte is gebouwd
aan een hoofdgebouw, dat door de vorm onderscheiden kan worden van
het hoofdgebouw en dat in bouwkundig opzicht ondergeschikt is aan het
hoofdgebouw;

verkoopvloeroppervlakte:
de voor het publiek zichtbare en toegankelijke (besloten) winkelruimte
ten behoeve van de detailhandel;

volwaardig agrarisch tweemans bedrijf:
een agrarisch bedrijf dat werkgelegenheid biedt aan tenminste 2 volle-
dige arbeidskrachten, die het bedrijf als hoofdberoep uitoefenen, waar-
van de continuiteit op langere termijn verzekerd is;

voorgevel:
(het verlengde van) de meest nabije naar een weg gekeerde gevel van
een gebouw;

voorkeursgrenswaarde:

de maximale waarde voor de geluidbelasting zoals deze rechtstreeks
kan worden afgeleid uit de Wet geluidhinder, c.q. het Besluit geluids-
hinder;

vrijwaringszone:
een zone die is bestemd voor toekomstige dijkversterking;

windwatermolen:
een molen die door middel van windkracht water kan verplaatsen dan
wel gronden kan droogmalen;

woning:
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van
één afzonderlijk huishouden.
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Artikel 2

Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

a. de dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

b. de goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het
boeibord, of een daarmee gelijk te stellen constructiedeel;

c. de inhoud van een bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de
gevels en/of het hart van de scheidsmuren en de buitenzijde van daken
en dakkapellen;

d. de bouwhoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een
bouwwerk, geen gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte
bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daar-
mee gelijk te stellen bouwonderdelen;

e. de oppervlakte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidings-
muren, neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het af-
gewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

f. de hoogte van een windturbine:
vanaf het peil tot aan de (wieken)as van de windturbine.

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen binnen bouw-
vlakken of bestemmingsvlakken worden ondergeschikte bouwdelen als plinten,
pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel-
en kroonlijsten, luifels, erkers, balkons en overstekende daken buiten be-
schouwing gelaten, mits de bouw-, c.q. bestemmingsgrenzen met niet meer
dan 2 meter wordt overschreden.
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Hoofdstuk 2
Bestemmingsregels
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Artikel 3

Agrarisch

3.1

Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Agrarisch’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

de uitoefening van grondgebonden agrarische bedrijven met daaraan
ondergeschikt niet-grondgebonden agrarische activiteiten met een op-
pervlakte van niet meer dan 250 m” dan wel de bestaande oppervlakte
indien deze meer is,

en tevens voor:

b.

glastuinbouw, uitsluitend op de gronden ter plaatse van de aanduiding
‘glastuinbouw’;

recreatief medegebruik in de vorm van bed & breakfast, met dien ver-
stande dat bed & breakfast uitsluitend mag plaatsvinden in de bedrijfs-
woning;

behoud van de cultuurhistorische waarden van de Stelling van Amster-
dam,

met de daarbij behorende:

groenvoorzieningen;

openbare nutsvoorzieningen en voorzieningen ten behoeve van de wa-
terhuishouding;

verkeers- en verblijfsvoorzieningen;

waterlopen en -partijen.

Bouwregels

Voor het bouwen van bouwwerken ten behoeve van de uitoefening

van agrarische bedrijven gelden de volgende regels:

1. alle bouwwerken zijn uitsluitend toegestaan voorzover noodzake-
lijk voor de uitoefening van de ter plaatse van de aanduiding
"agrarisch bedrijf" aangegeven bestaande bedrijven;

2. alle bouwwerken mogen uitsluitend binnen een imaginaire recht-
hoek worden gebouwd;
3. de imaginaire rechthoek heeft een oppervlakte van niet meer dan

1 hectare, dan wel ten hoogste de bestaande oppervlakte indien
deze meer is;

4. de maximale breedte van de imaginaire rechthoek ten opzichte
van de weg bedraagt niet meer dan 75 m, dan wel de bestaande
breedte indien deze meer is;
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5. de maximale diepte van de imaginaire rechthoek bedraagt niet
meer dan 150 m, dan wel de bestaande diepte indien deze meer
is.

b. Voor het bouwen van bedrijfswoningen ten behoeve van de uitoefening

van agrarische bedrijven gelden aanvullend op het gestelde onder lid
3.2 sub a de volgende regels:

1.

per agrarisch bedrijf mag 1 bedrijfswoning worden gebouwd dan
wel het aangegeven aantal ter plaatse van de aanduiding ‘maxi-
mum aantal wooneenheden’;

2. de oppervlakte van de niet-inpandige bedrijfswoning mag niet
meer dan 150 m? bedragen, dan wel de bestaande oppervlakte in-
dien deze meer is;

3. de goot- en bouwhoogte mogen niet meer bedragen dan respec-
tievelijk 6 m en 10 m, dan wel de bestaande goot- en bouwhoog-
te, indien deze meer is;

4. de dakhelling dient ten minste 30° en ten hoogste 60° te bedra-
gen, dan wel de bestaande dakhelling indien deze afwijkt;

5. de afstand tussen de as van de weg en de naar de weg gekeerde
gevel dient ten minste de bestaande afstand te bedragen;

6. de afstand tot de zijdelingse perceelgrens dient ten minste 3 m
te bedragen, dan wel de bestaande afstand indien deze minder is.

c. Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen, niet zijnde kassen en serre-

stallen, ten behoeve van de uitoefening van agrarische bedrijven gelden
aanvullend op het gestelde onder lid 3.2 sub a de volgende regels:

1.

bedrijfsgebouwen mogen slechts voor 1 agrarisch bedrijf worden
gebouwd;

2. bedrijfsgebouwen dienen ten minste 10 m achter de voorgevel
van een bedrijfswoning te worden gebouwd;

3. indien sprake is van een stolpboerderij dienen bedrijfsgebouwen
ten minste 15 meter achter de achtergevel van een stolpboerderij
te worden gebouwd;

4, de goot- en bouwhoogte mogen niet meer bedragen dan respec-
tievelijk 6 m en 10 m, dan wel de bestaande goot- en bouwhoogte
indien deze meer is;

5. de dakheling dient ten minste 18° te bedragen, dan wel de be-
staande dakhelling indien deze minder is;

6. de afstand tot de zijdelingse perceelgrens dient ten minste 3 m
te bedragen, dan wel de bestaande afstand indien deze minder is.

d. Voor het bouwen van kassen ten behoeve van de uitoefening van agra-

rische bedrijven met ondersteunend glas gelden aanvullend op het ge-
stelde onder lid 3.2 sub a de volgende regels:

1.

kassen mogen uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van de
aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch - ondersteunend glas
en serrestallen toegestaan’;
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kassen mogen slechts voor 1 agrarisch bedrijf worden gebouwd;
kassen dienen ten minste 10 m achter de voorgevel van een be-
drijfswoning te worden gebouwd;

indien sprake is van een stolpboerderij dienen kassen ten minste
15 meter achter de achtergevel van een stolpboerderij te worden
gebouwd;

kassen dienen op een afstand van ten minste 30 meter, gemeten
vanaf het bestemmingsvlak ‘Wonen’, van woningen van derden te
worden gebouwd;

de oppervlakte ondersteunend glas mag niet meer dan 2.000 m?
bedragen, dan wel de bestaande oppervlakte indien deze meer is;
de goot- en bouwhoogte mogen niet meer dan respectievelijk 4 m
en 6 m bedragen, dan wel de bestaande goot- en bouwhoogte,
indien deze meer is;

de afstand tot de zijdelingse perceelgrens dient ten minste 3 m
te bedragen, dan wel de bestaande afstand indien deze minder is.

e. Voor het bouwen van kassen ten behoeve van de uitoefening van agra-
rische bedrijven met glastuinbouw gelden aanvullend op het gestelde
onder lid 3.2 sub a de volgende regels:

1.

in afwijking van het gestelde in lid 3.2 sub a onder 1 en 2 worden
bouwwerken ten behoeve van de uitoefening van agrarische be-
drijven met glastuinbouw gebouwd binnen het bouwvlak;

kassen mogen uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van de
aanduiding ‘glastuinbouw’;

kassen mogen slechts voor 1 agrarisch bedrijf worden gebouwd;
kassen dienen ten minste 10 m achter de voorgevel van een be-
drijfswoning te worden gebouwd;

indien sprake is van een stolpboerderij dienen kassen ten minste
15 meter achter de achtergevel van een stolpboerderij te worden
gebouwd;

kassen dienen op een afstand van ten minste 30 meter van wo-
ningen van derden te worden gebouwd;

de goot- en bouwhoogte mogen niet meer dan respectievelijk 4 m
en 6 m bedragen, dan wel de bestaande goot- en bouwhoogte,
indien deze meer is;

de afstand tot de zijdelingse perceelgrens dient ten minste 3 m
te bedragen, dan wel de bestaande afstand indien deze minder is.

f. Voor het bouwen van serrestallen ten behoeve van de uitoefening van
agrarische bedrijven gelden aanvullend op het gestelde onder lid 3.2
sub a de volgende regels:

1.

serrestallen mogen uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van
de aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch - ondersteunend
glas en serrestallen toegestaan’;

serrestallen mogen slechts voor 1 agrarisch bedrijf worden ge-
bouwd;
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serrestallen dienen ten minste 10 m achter de voorgevel van een
bedrijfswoning en op een afstand van ten minste 30 meter van
woningen van derden te worden gebouwd;

indien sprake is van een stolpboerderij dienen serrestallen ten
minste 15 meter achter de achtergevel van een stolpboerderij en
op een afstand van ten minste 30 meter van woningen van der-
den, gemeten vanaf het bestemmingsvlak ‘Wonen’, te worden
gebouwd;

de goot- en bouwhoogte mogen niet meer bedragen dan respec-
tievelijk 6 m en 10 m, dan wel de bestaande goot- en bouwhoog-
te, indien deze meer is;

de afstand tot de zijdelingse perceelgrens dient ten minste 3 m
te bedragen, dan wel de bestaande afstand indien deze minder is.

g. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden
aanvullend op het gestelde onder lid 3.2 sub a de volgende regels:

1.

de bouwhoogte van terrein- en erfafscheidingen mag niet meer
dan 1 m bedragen, met dien verstande dat de bouwhoogte van
damhekken 1,5 m mag bedragen;

2. de bouwhoogte van silo's, niet zijnde mest- en sleufsilo’s, mag
niet meer dan 10 m bedragen;

3. per agrarisch bedrijf mag ten hoogste 1 mestsilo worden ge-
bouwd, met dien verstande dat de bouwhoogte niet meer dan 5 m
mag bedragen, dan wel de bestaande bouwhoogte indien deze
meer is;

4, de bouwhoogte van sleufsilo’s mag niet meer dan 3 m bedragen,
dan wel de bestaande bouwhoogte, indien deze meer is;

5. de bouwhoogte van lichtmasten mag niet meer dan 4 m bedra-
gen;

6. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
mag niet meer dan 10 m bedragen;

7. er mogen geen paardenbakken worden gebouwd;

8. het aantal windmolens mag uitsluitend het bestaande aantal be-
dragen, met dien verstande dat de ashoogte niet meer dan 10 m
mag bedragen, dan wel de bestaande hoogte indien deze meer is.

h. In afwijking van het gestelde in lid 3.2 sub a onder 2 gelden voor bouw-

werken de volgende regels:

1.

op de gronden ter plaatse van de aanduiding ‘fruitteelt’ mag niet
meer dan 1 gebouw worden gebouwd, met dien verstande dat de
oppervlakte van het gebouw niet meer dan 50 m? mag bedragen;
op de gronden ter plaatse van de aanduiding ‘fruitteelt’ mag de
goothoogte van het gebouw niet meer dan 3 m bedragen;

op de gronden ter plaatse van de aanduiding ‘fruitteelt’ mag de
bouwhoogte van het gebouw niet meer dan 5 m bedragen;

de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag
niet meer dan 1 m bedragen.
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3.3 Nadere eisen

Bij de toepassing van nadere eisen worden de regels als gesteld in artikel 31
onder b in acht genomen.

Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van een
onevenredige aantasting van:

de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

het landschaps- en bebouwingsbeeld;

het uitzicht van woningen;

de verkeersveiligheid,

nadere eisen stellen aan de plaats en de omvang van bouwwerken.

Bij de afweging of er sprake is van een onevenredige aantasting van het land-
schaps- en bebouwingsbeeld worden de beeldkwaliteitseisen betrokken zoals
die zijn geformuleerd in het Beeldkwaliteitsplan Graft - De Rijp d.d. 17 maart
2008.

3.4 Ontheffing van de bouwregels

Bij de toepassing van de ontheffing van de bouwregels worden de regels als
gesteld in artikel 31 onder a en b in acht genomen, voor zover van toepassing.

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van:

a. het bepaalde in lid 3.2, sub b, onder 3 voor een hogere goot- en bouw-
hoogte, met dien verstande dat de goot- en bouwhoogte niet meer dan
respectievelijk 7 m en 11 m mogen bedragen;

b. het bepaalde in lid 3.2, sub b, onder 4 voor het plat afdekken tot ten
hoogste 30% van de oppervlakte van bedrijfswoningen, met dien ver-
stande dat de bouwhoogte van het plat afgedekte deel niet meer dan
3,5 m mag bedragen;

C. het bepaalde in lid 3.2, sub b, onder 6 voor het bouwen van bedrijfswo-
ningen tot op de zijdelingse perceelgrens;
d. het bepaalde in lid 3.2, sub ¢, onder 2, voor het bouwen van bedrijfsge-

bouwen tot in het verlengde van de voorgevel van de bedrijfswoning;

e. het bepaalde in lid 3.2, sub ¢, onder 3, voor het bouwen van bedrijfsge-
bouwen tot in het verlengde van de verst van de weg liggende gevel
(achtergevel) van de stolpboerderij;

f. het bepaalde in lid 3.2, sub c, onder 4 voor een hogere goothoogte, met
dien verstande dat de goothoogte niet meer dan 7 m mag bedragen;
g. het bepaalde in lid 3.2, sub c, onder 6 voor het bouwen van bedrijfsge-

bouwen tot op de zijdelingse perceelgrens;
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3.5

het bepaalde in lid 3.2, sub g, onder 3 voor het bouwen van één extra
mestsilo, met dien verstande dat de inhoud van de mestsilo niet meer
dan 1000 m*® mag bedragen en de bouwhoogte niet meer dan 5 m mag
bedragen;

het bepaalde in lid 3.2, sub g, onder 7 voor het bouwen van paarden-
bakken, met dien verstaande dat voordat de ontheffingsbevoegdheid
wordt toegepast, de initiatiefnemer een erfinrichtingsplan overlegt aan
Burgemeester en wethouders.

Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat
afwijkt van de bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt be-

grepen:

1.

10.

het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en be-
bouwing ten behoeve van seksinrichtingen en risicovolle inrichtingen;
het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en be-
bouwing ten behoeve van glastuinbouwbedrijven, buiten de gronden ter
plaatse van de aanduidingen ‘specifieke vorm van agrarisch - ondersteu-
nend glas en serrestallen toegestaan’ en ‘glastuinbouw’;

het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en be-
bouwing ten behoeve van houtteelt, fruitteelt in de vorm van boom-
gaarden en boomkwekerijen, anders dan op de gronden ter plaatse van
de aanduiding ‘fruitteelt’;

het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en be-
bouwing voor de huisvesting van seizoensarbeiders;

het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden als
standplaats voor kampeermiddelen;

het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en be-
bouwing voor detailhandel anders dan productiegebonden detailhandel
met een verkoopvloeroppervlakte van minder dan 50 m?;

het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en be-
bouwing ten behoeve van paardenhouderijen en/of maneges;

het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en ge-
bouwen ten behoeve van de opslag van goederen en materialen anders
dan ter plaatse noodzakelijk voor de uitoefening van het agrarisch be-
drijf;

het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden voor het
storten van puin en afvalstoffen;

het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en ge-
bouwen voor de stalling en/of opslag van (aan het oorspronkelijk ge-
bruik) onttrokken voer-, vaar- of vliegtuigen, anders dan de stalling
en/of opslag van onderkomens ten behoeve van de huisvesting van sei-
zoensarbeiders;
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11.  het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van aangebouwde
bijgebouwen bij bedrijfswoningen als zelfstandige woning en/of afhan-
kelijke woonruimte anders dan voor mantelzorg;

12.  het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en be-
bouwing ten behoeve van windenergie-installaties;

13.  het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en bouw-
werken ten behoeve van dagrecreatief medegebruik.

3.6 Ontheffing van de gebruiksregels

Bij de toepassing van de ontheffing van de gebruiksregels worden de regels als
gesteld in artikel 31 onder a en b in acht genomen, voor zover van toepassing.

a. Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het be-
paalde in lid 3.1 en lid 3.5 voor het gebruik van bestaande bedrijfsge-
bouwen ten behoeve van niet-agrarische bedrijfsactiviteiten, met dien
verstande dat:

1. per bedrijf nooit meer dan 300 m? van de gezamenlijke opper-
vlakte van de bedrijfsgebouwen ten behoeve van niet-agrarische
bedrijfsactiviteiten mag worden gebruikt;

2. ten behoeve van niet-agrarische bedrijfsactiviteiten mag de bestaan-
de bedrijfsbebouwing met ten hoogste 100 m? worden uitgebreid
waarbij de bouwregels van artikel 3, lid 3.2 van overeenkomstige
toepassing zijn;

3. uitsluitend de volgende niet-agrarische bedrijfsactiviteiten zijn
toegestaan:

bedrijfsactiviteiten die zijn genoemd in categorie 1 en 2
van de bij deze regels behorende Staat van bedrijven dan
wel bedrijven welke niet zijn genoemd, mits deze bedrij-
ven naar aard en effecten op het woon- en leefklimaat van
de aangrenzende woongebieden, al dan niet onder nader
te stellen voorwaarden, voor wat betreft geur, stof, gevaar
en geluid kunnen worden gelijkgesteld met de bedrijven
die wel zijn genoemd;

een atelier;

ambachtelijke bedrijven;

een groepsaccommodatie;

een paardenhouderij.

b. Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het be-
paalde in lid 3.1 en lid 3.5 voor het gebruik van bedrijfsgebouwen ten
behoeve van recreatie-eenheden, met dien verstande dat:

1. per agrarisch bedrijf ten hoogste 6 recreatie-eenheden zijn toe-
gestaan;
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HORECABEDRIJF
CATEGORIE 1

RECREATIEWONING

de recreatie-eenheden mogen worden gevestigd in zowel bestaan-
de bedrijfsgebouwen als in nieuw te bouwen bedrijfsgebouwen,
met dien verstande dat voor nieuw te bouwen bedrijfsgebouwen
de bouwregels van lid 3.2 van overeenkomstige toepassing zijn;
indien er sprake is van nieuwbouw van bedrijfsgebouwen dient
het nieuwbouwplan te worden getoetst aan de beeldkwaliteitsei-
sen zoals die zijn geformuleerd in het Beeldkwaliteitsplan Graft -
De Rijp d.d. 17 maart 2008;

de oppervlakte per recreatie-eenheid niet meer dan 75 m?> mag
bedragen;

de inhoud per recreatie-eenheid niet meer dan 200 m* mag be-
dragen.

c. Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het be-
paalde in lid 3.1 en lid 3.5 voor het gebruik van bestaande bedrijfsge-
bouwen ten behoeve van een horecabedrijf categorie 1, met dien
verstande dat:

1.

per bedrijf ten hoogste één horecabedrijf categorie 1 is toege-
staan;

ten behoeve een horecabedrijf categorie 1 mag de bestaande be-
drijfsbebouwing met ten hoogste 100 m? worden uitgebreid waar-
bij de bouwregels van artikel 3, lid 3.2 van overeenkomstige
toepassing zijn;

per horecabedrijf categorie 1 mag het gebruik inclusief de opslag
niet meer dan 100 m? mag bedragen, waarbij terrassen niet zijn
meegerekend;

parkeren op eigen erf dient plaats te vinden;

de horecabedrijf categorie 1 geen onevenredige verkeersaantrek-
kende werking mag hebben.

d. Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het be-
paalde in lid 3.1 en lid 3.5 voor de bouw van een recreatiewoning, met
dien verstande dat:

1.

de recreatiewoning binnen de imaginaire rechthoek moet worden
gebouwd;

de oppervlakte van een recreatiewoning niet meer dan 75 m? mag
bedragen;

de inhoud van een recreatiewoning niet meer dan 200 m? mag be-
dragen;

er niet ondergronds mag worden gebouwd;

voordat de ontheffingsbevoegdheid wordt toegepast, de initia-
tiefnemer een erfinrichtingsplan overlegt aan Burgemeester en
wethouders.
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e. Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het be- HOTEL / PENSION
paalde in lid 3.1 en lid 3.5 voor het gebruik van bedrijfsgebouwen ten
behoeve van de vestiging van een hotel/pension, dien verstande dat:

1. de uitoefening van een hotel / pension ondergeschikt dient te
zijn aan de bestemming;

2. per agrarisch bedrijf ten hoogste 10 personen mogen overnachten
in een hotel/pension;

3. de hotel-/pensionkamers mogen worden gevestigd in zowel be-

staande bedrijfswoningen en -gebouwen als in nieuw te bouwen
bedrijfswoningen en -gebouwen, met dien verstande dat voor
nieuw te bouwen bedrijfsbebouwing de bouwregels van lid 3.2
van overeenkomstige toepassing zijn;

4, indien er sprake is van nieuwbouw van bedrijfsbebouwing dient
het nieuwbouwplan te worden getoetst aan de beeldkwaliteitsei-
sen zoals die zijn geformuleerd in het Beeldkwaliteitsplan Graft -
De Rijp d.d. 17 maart 2008.

f. Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het be- WINDENERGIE -
paalde in lid 3.1 en lid 3.5 voor de bouw van een windenergie-instal- INSTALLATIE
latie, met dien verstande dat de bouwhoogte niet meer dan 12 m mag
bedragen.

g. Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het be- MANTELZORG
paalde in lid 3.1 en lid 3.5 voor het gebruik van bestaande bebouwing
voor afhankelijke woonruimte, met dien verstande dat:

1. bewoning van bestaande bebouwing voor afhankelijke woonruim-
te noodzakelijk is vanuit een oogpunt van mantelzorg, waarbij
deze noodzaak dient te zijn aangetoond door een onafhankelijke
deskundige instantie;

2. de afhankelijke woonruimte qua maatvoering binnen de vigeren-
de regeling inzake de bestaande bebouwing wordt ingepast;

3. mantelzorg uitsluitend is toegestaan binnen bestaande bebou-
wing.

h. Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het be- DAGRECREATIEF
paalde in lid 3.1 en lid 3.5 voor het gebruik van gronden en bouwwerken MEDEGEBRUIK
voor dagrecreatief medegebruik.

3.7 Aanlegvergunning

a. Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning
(aanlegvergunning) van burgemeester en wethouders, de volgende wer-
ken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

1. het aanbrengen van afbeeldingen of tekens voor commerciéle
doeleinden;
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VERGROTEN IMAGINAIRE
RECHTHOEK TOT 2,5
HECTARE
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ONDERSTEUNEND GLAS BIJ

BEDRIJVEN < 20 HECTARE
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2. het opsporen of winnen van delfstoffen;
3. het aanleggen van kavelpaden en andere verhardingen met een
oppervlakte groter dan 100 m2.

De sub a bedoelde vergunning is niet vereist voor werken, geen bouw-
werken zijnde, en werkzaamheden die:

1. het normale onderhoud, gebruik en beheer betreffen;

2. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden
van het plan;

3. mogen worden uitgevoerd op basis van een reeds verleende aan-
legvergunning.

De onder sub a bedoelde vergunning wordt slechts verleend, indien geen
onevenredige aantasting plaatsvindt ten aanzien van het landschaps-
beeld.

Bij de afweging of er sprake is van een onevenredige aantasting van het land-
schapsbeeld worden de beeldkwaliteitseisen betrokken zoals die zijn geformu-
leerd in het Beeldkwaliteitsplan Graft - De Rijp d.d. 17 maart 2008

3.8

Wijzigingsbevoegdheid

Bij de toepassing van wijzigingsbevoegdheden worden de regels als gesteld in

artikel 31 onder a en ¢ in acht genomen, voor zover van toepassing.

a.

b.

Burgemeester en wethouders kunnen overeenkomstig de Wet ruimtelijke
ordening, de bestemming in die zin wijzigen dat de oppervlakte van de
imaginaire rechthoek als bedoeld in lid 3.2, sub a, onder 3 wordt ver-
groot tot ten hoogste 2,5 hectare, met dien verstande dat:

1. de vergroting van de imaginaire rechthoek noodzakelijk is in ver-
band met een doelmatige bedrijfsvoering;

2. voordat de wijzigingsbevoegdheid wordt toegepast, de initiatief-
nemer een erfinrichtingsplan overlegt aan Burgemeester en wet-
houders;

3. bij de toepassing van de wijzigingsbevoegdheid wordt een ver-

beelding (voorheen plankaart) gemaakt waarop de grenzen van
het bouwvlak worden aangegeven die betrekking heeft op het
wijzigingsplan;

4. na toepassing van de wijziging de bestemmingsregels van de be-
stemming ‘Agrarisch’ van overeenkomstige toepassing zijn.

Burgemeester en wethouders kunnen overeenkomstig de Wet ruimtelijke
ordening, de bestemming in die zin wijzigen dat de oppervlakte aan on-
dersteunend glas als bedoeld in lid 3.2, sub d, onder 6 wordt vergroot
tot een oppervlakte van ten hoogste 4.000 m?, al dan niet in combinatie
met het vergroten van de imaginaire rechthoek als bedoeld in lid 3.2,
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sub a, onder 3, met dien verstande dat de vergroting van de imaginaire
rechthoek noodzakelijk is in verband met een doelmatige bedrijfsvoe-
ring. Na toepassing van de wijziging de bestemmingsregels van de be-
stemming ‘Agrarisch’ van overeenkomstige toepassing zijn.

c. Burgemeester en wethouders kunnen overeenkomstig de Wet ruimtelijke VERGROTEN OPPERVLAKTE
ordening, de bestemming in die zin wijzigen dat de oppervlakte aan on- ONDERSTEUNEND GLAS BIJ
o BDRIJVEN > 20 HECTARE
dersteunend glas als bedoeld in lid 3.2, sub d, onder 6 wordt vergroot,
al dan niet in combinatie met het vergroten van de imaginaire recht-
hoek als bedoeld in lid 3.2, sub a, onder 3, met dien verstande dat:

1. de wijziging uitsluitend wordt toegepast bij agrarische bedrijven
met een oppervlakte van meer dan 20 hectare;

2. de vergroting van de imaginaire rechthoek noodzakelijk is in ver-
band met een doelmatige bedrijfsvoering;

3. per hectare ten hoogste 200 m? ondersteunend glas mag worden
gerealiseerd;

4, na toepassing van de wijziging de bestemmingsregels van de be-

stemming ‘Agrarisch’ van overeenkomstige toepassing zijn.

d. Burgemeester en wethouders kunnen overeenkomstig de Wet ruimtelijke HUISVESTING SEIZOENSAR-
ordening, de bestemming wijzigen ten behoeve van de huisvestiging van \'if(')ﬁﬁé::l BEDRIJFS-
seizoenarbeiders in bedrijfswoningen, met dien verstande dat:

1. de huisvesting uitsluitend mag plaatsvinden als nevenfunctie van
het agrarisch bedrijf;
2. de huisvesting uitsluitend mag plaatsvinden, indien wordt voldaan
aan het bepaalde in het Bouwbesluit en de Bouwverordening;
3. na toepassing van de wijziging de bestemmingsregels van de be-
stemming ‘Agrarisch’ van overeenkomstige toepassing zijn.
e. Burgemeester en wethouders kunnen overeenkomstig de Wet ruimtelijke HUISVESTING SEIZOENSAR-

BEIDERS IN WOONUNITS/

ordening, de bestemming wijzigen ten behoeve van de huisvesting van
STACARAVANS

seizoenarbeiders in woonunits/stacaravans, met dien verstande dat:

1. de huisvesting uitsluitend mag plaatsvinden als nevenfunctie van
het agrarisch bedrijf;

2. de bouwhoogte van de woonunits/stacaravans niet meer dan 3,5
m mag bedragen;

3. de woonunits/stacaravans binnen de imaginaire rechthoek dienen
te worden geplaatst;

4, de woonunits/stacaravans uitsluitend geplaatst mogen worden

binnen de imaginaire rechthoek waarbinnen zich een dienst- of
bedrijfswoning bevindt;

5. de woonunits/stacaravans uitsluitend buiten agrarische bedrijfs-
gebouwen en achter (het verlengde van) de voorgevel van een
bedrijfswoning mogen worden geplaatst;

6. de gezamenlijke vloeroppervlakte van de woonunits/stacaravans
ten hoogste 200 m? per imaginaire rechthoek mag bedragen;
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HUISVESTIGING SEIZOENS-
ARBEIDERS IN ONDER-

KOMENS

HUISVESTIGING SEIZOENS-
ARBEIDERS IN VOORMALIGE
AGRARISCHE BEBOUWING

26

WONEN

7. de woonunits/stacaravans dienen te voldoen aan het bepaalde in
het Bouwbesluit en de Bouwverordening;
8. na toepassing van de wijziging de bestemmingsregels van de be-
stemming ‘Agrarisch’ van overeenkomstige toepassing zijn.
f. Burgemeester en wethouders kunnen overeenkomstig de Wet ruimtelijke

ordening, de bestemming wijzigen ten behoeve van de huisvestiging van
seizoenarbeiders in onderkomens, met dien verstande dat:

1.

de huisvesting uitsluitend mag plaatsvinden als nevenfunctie van
het agrarisch bedrijf;

2. de onderkomens uitsluitend op een erf mogen worden geplaatst
waarbij het erf dat direct aansluit bij de bebouwing van een agra-
risch bedrijf en voor zover bij dat agrarisch bedrijf een bedrijfs-
woning aanwezig is;

3. ten hoogste 10 onderkomens per erf mogen worden geplaatst;

4. na toepassing van de wijziging de bestemmingsregels van de be-
stemming ‘Agrarisch’ van overeenkomstige toepassing zijn.

g. Burgemeester en wethouders kunnen overeenkomstig de Wet ruimtelijke

ordening, de bestemming wijzigen ten behoeve van de huisvesting van
seizoenarbeiders indien het betrokken agrarisch bedrijf volledig is be-
eindigd, met dien verstande dat:

1.

de huisvesting uitsluitend mag plaatsvinden in voormalige agrari-
sche bedrijfsgebouwen, niet zijnde kassen, dan wel in de voorma-
lige bedrijfswoning;

2. het voormalige agrarische bedrijfsgebouw dan wel de voormalige
bedrijfswoning dient te voldoen aan de bepalingen uit het Bouw-
besluit en de Bouwverordening;

3. na toepassing van de wijziging de bestemmingsregels van de be-
stemming ‘Agrarisch’ van overeenkomstige toepassing zijn.

h. Burgemeester en wethouders kunnen overeenkomstig de Wet ruimtelijke

ordening, de bestemming wijzigen in de bestemming "Wonen" met dien
verstande dat:

1.

de wijziging uitsluitend betrekking kan hebben op de voormalige
agrarische bebouwing met bijbehorende erven;

de wijziging uitsluitend mag plaatsvinden bij een volledige beéin-
diging van de agrarische bedrijfsactiviteiten ter plekke;

er ten hoogste 1 woning is toegestaan, met dien verstande dat
indien er sprake is van een stolpboerderij er in de stolpboerderij
2 woningen zijn toegestaan;

voordat de wijzigingsbevoegdheid wordt toegepast, de initiatief-
nemer een erfinrichtingsplan overlegt aan burgemeester en wet-
houders;

voor het overige na toepassing van de wijziging de bestemmings-
regels van de bestemming ‘Wonen’ van overeenkomstige toepas-
sing zijn.
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i. Burgemeester en wethouders kunnen overeenkomstig de Wet ruimtelijke
ordening, de bestemming wijzigen ten behoeve van de bestemming ‘Wo-
nen’ om een bouwperceel te vergroten, met dien verstande dat:

1.

het oppervlak van het bouwperceel mag worden vergroot met 50%
van de bestaande bouwperceeloppervlakte tot een maximumop-
pervlak van 2000 m?;

voordat de wijzigingsbevoegdheid wordt toegepast, de initiatief-
nemer een erfinrichtingsplan overlegt aan burgemeester en wet-
houders;

voor het overige na toepassing van de wijziging de bestemmings-
regels van de bestemming ‘Wonen’ van overeenkomstige toepas-
sing zijn.

j. Burgemeester en wethouders kunnen overeenkomstig de Wet ruimtelijke
ordening, de bestemming wijzigen in de bestemming ‘Wonen’ ten be-
hoeve van 2 woningen met dien verstande dat:

1.

de wijziging uitsluitend betrekking kan hebben op de voormalige
agrarische bebouwing met bijbehorende erven;

van het vorige lid kan worden afgeweken indien de ruimtelijke
kwaliteit daarmee is gediend;

de wijziging geen betrekking kan hebben op het hergebruik van
kassen of serrestallen;

de wijziging uitsluitend mag plaatsvinden bij een volledige beé&in-
diging van de agrarische bedrijfsactiviteiten ter plekke;

de wijziging alleen kan plaatsvinden, indien de voormalige agrari-
sche bedrijfsgebouwen worden gesloopt, waarbij:

a. ten minste 1.000 m? aan bedrijfsgebouwen moet worden
gesloopt;

b. dan wel ten minste 2.000 m? aan kassen moet worden ge-
sloopt;

C. dan wel een combinatie naar evenredigheid moet worden
gesloopt;

met dien verstande dat de met "monument” aangegeven gebou-
wen niet mogen worden gesloopt tenzij handhaving van het ge-
bouw vanwege de bouwtechnische staat redelijkerwijs niet
mogelijk is en de sloopvergunning als bedoeld in artikel 37 van de
Monumentenwet 1988 kan worden verleend;

voordat de wijzigingsbevoegdheid wordt toegepast, de initiatief-
nemer een erfinrichtingsplan overlegt aan Burgemeester en wet-
houders;

voor zover de betreffende gronden tevens zijn bestemd voor
‘Waarde - Archeologie’ een archeologisch onderzoek dient te zijn
uitgevoerd, waaruit blijkt dat geen onevenredige schade aan ar-
cheologische waarden ontstaat;
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voor toepassing van de wijzigingsbevoegdheid overleg met de op-
pervlaktewaterbeherende instantie dient te zijn gepleegd en het
resultaat van dit overleg wordt betrokken bij het wijzigingsbe-
sluit;

9. voor het overige de bestemmingsregels uit artikel 15 ‘Wonen’ van
overeenkomstige toepassing zijn.
k. Burgemeester en wethouders kunnen overeenkomstig de Wet ruimtelijke

ordening, de bestemming wijzigen in de bestemming "Bedrijf", met dien
verstande dat:

1.

de wijziging uitsluitend betrekking kan hebben op de voormalige
agrarische bebouwing met bijbehorende erven;

de wijziging geen betrekking kan hebben op het hergebruik van
kassen of serrestallen;

de wijziging uitsluitend mag plaatsvinden bij een volledige beéin-
diging van de agrarische bedrijfsactiviteiten ter plekke;

de wijzigingsbevoegdheid uitsluitend kan worden toegepast ten
behoeve van bedrijven genoemd in de categorieén 1 en 2 in de bij
deze regels behorende Staat van bedrijven dan wel bedrijven
welke niet zijn genoemd, mits deze bedrijven naar aard en effec-
ten op het woon- en leefklimaat van de aangrenzende woonge-
bieden, al dan niet onder nader te stellen voorwaarden, voor wat
betreft geur, stof, gevaar en geluid kunnen worden gelijkgesteld
met de bedrijven die wel zijn genoemd;

parkeren op eigen erf dient plaats te vinden;

buitenopslag niet is toegestaan;

de bedrijvigheid geen onevenredige verkeersaantrekkende wer-
king mag hebben;

voordat de wijzigingsbevoegdheid wordt toegepast, de initiatief-
nemer een erfinrichtingsplan overlegt aan burgemeester en wet-
houders;

voor het overige na toepassing van de wijziging de bestemmings-
regels van de bestemming ‘Bedrijf’ van overeenkomstige toepas-
sing zijn.

L Burgemeester en wethouders kunnen overeenkomstig de Wet ruimtelijke
ordening, de bestemming wijzigen ten behoeve van recreatie-eenheden,
met dien verstande dat:

1.

de wijziging uitsluitend betrekking kan hebben op de voormalige
agrarische bebouwing met bijbehorende erven;

de wijziging geen betrekking kan hebben op het hergebruik van
kassen of serrestallen;

de wijziging uitsluitend mag plaatsvinden bij een volledige beéin-
diging van de agrarische bedrijfsactiviteiten ter plekke;
recreatie-eenheden uitsluitend mogen worden gerealiseerd in de
voormalige bedrijfsgebouwen en de voormalige bedrijfswoningen;
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5. per voormalig agrarisch bedrijf ten hoogste 6 recreatie-eenheden
mogen worden gerealiseerd;

6. de vloeroppervlakte per recreatie-eenheid niet meer dan 75 m?
mag bedragen;

7. de inhoud per recreatie-eenheid niet meer dan 200 m* mag be-
dragen;

8. parkeren op eigen erf dient plaats te vinden;

9. voordat de wijzigingsbevoegdheid wordt toegepast, de initiatief-
nemer een erfinrichtingsplan overlegt aan burgemeester en wet-
houders;

10.  voor het overige na toepassing van de wijziging de bestemmings-
regels van de bestemming ‘Agrarisch’ van overeenkomstige toe-
passing zijn.

m. Burgemeester en wethouders kunnen overeenkomstig de Wet ruimtelijke

ordening de bestemming wijzigen ten behoeve van een paardenhouderij
met dien verstande dat:

1.

de wijziging uitsluitend betrekking kan hebben op de voormalige
agrarische bebouwing met bijbehorende erven;

de wijziging geen betrekking kan hebben op het hergebruik van
kassen of serrestallen;

de wijziging uitsluitend wordt toegepast indien de agrarische be-
drijfsactiviteiten ter plaatse volledig zijn beéindigd;

parkeren op eigen erf dient plaats te vinden;

de paardenhouderijfunctie geen onevenredige verkeersaantrek-
kende werking mag hebben;

voordat de wijzigingsbevoegdheid wordt toegepast, de initiatief-
nemer een erfinrichtingsplan overlegt aan Burgemeester en wet-
houders;

voor het overige na toepassing van de wijziging de bestemmings-
regels van de bestemming ‘Bedrijf’ van overeenkomstige toepas-
sing zijn.

n. Burgemeester en wethouders kunnen overeenkomstig de Wet ruimtelijke
ordening de bestemming wijzigen ten behoeve van recreatief medege-
bruik in de vorm van kleinschalig kamperen dan wel de uitbreiding van
een bestaand kleinschalig kampeerterrein, met dien verstande dat:

1.

(de uitbreiding van) het kampeerterrein op of in aansluiting bij
het bouwperceel wordt gerealiseerd;

de oppervlakte van het kampeerterrein, exclusief afschermende
beplanting, niet meer dan 0,55 hectare mag bedragen;

het aantal standplaatsen voor kampeermiddelen ten hoogste 20
mag bedragen;

er geen stacaravans of chalets mogen worden gebouwd/geplaatst,
met dien verstande dat per kampeerterrein ten hoogste 1 trek-
kershut en ten hoogste 6 demontabele verblijfsaccommodatie
mogen worden gebouwd;
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voor het bouwen van trekkershutten en demontabele verblijfsac-
commodatie gelden de volgende regels:
a. de bouwhoogte mag niet meer dan 3,5 m bedragen;

b. de oppervlakte per demontabele verblijfsaccommodatie en
per trekkershut mag niet meer dan 35 m? bedragen;
sanitaire en andere voorzieningen dienen in bestaande gebouwen

te worden gerealiseerd;

voordat de wijzigingsbevoegdheid wordt toegepast, de initiatief-
nemer een erfinrichtingsplan overlegt aan burgemeester en wet-
houders;

voor het overige na toepassing van de wijziging de bestemmings-
regels van de bestemming ‘Agrarisch’ van overeenkomstige toe-
passing zijn.

0. Burgemeester en wethouders kunnen overeenkomstig de Wet ruimtelijke
ordening de bestemming wijzigen ten behoeve van de realisatie van een

groepsaccommodatie, met dien verstande dat:

1.

de wijziging uitsluitend betrekking kan hebben op de voormalige
agrarische bebouwing met bijbehorende erven;

de wijziging geen betrekking kan hebben op het hergebruik van
kassen of serrestallen;

de wijziging uitsluitend wordt toegepast indien de agrarische be-
drijfsactiviteiten ter plaatse volledig zijn beéindigd;

parkeren op eigen erf dient plaats te vinden;

de groepsaccommodatie geen onevenredige verkeersaantrekken-
de werking mag hebben;

voordat de wijzigingsbevoegdheid wordt toegepast, de initiatief-
nemer een erfinrichtingsplan overlegt aan Burgemeester en wet-
houders;

voor het overige na toepassing van de wijziging de bestemmings-
regels van de bestemming ‘Agrarisch’ van overeenkomstige toe-
passing zijn.
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Artikel 4

Agrarisch met waarden 1

4.1

Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Agrarisch met waarden 1’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

de uitoefening van grondgebonden agrarische bedrijven met daaraan
ondergeschikt niet-grondgebonden agrarische activiteiten met een op-
pervlakte van niet meer dan 250 m?,

en tevens voor:

b.

het behoud en/of herstel dan wel ontwikkeling van landschappelijke en
natuurlijke waarden;

recreatief medegebruik in de vorm van kamperen ter plaatse van de
aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch met waarden-minicamping’,
met dien verstande dat er ten hoogste 20 standplaatsen voor kampeer-
middelen zijn toegestaan;

recreatief medegebruik in de vorm van bed & breakfast, met dien ver-
stande dat bed & breakfast uitsluitend mag plaatsvinden in de bedrijfs-
woning,

met de daarbij behorende:

4.2

groenvoorzieningen;

openbare nutsvoorzieningen en voorzieningen ten behoeve van de water-
huishouding;

verkeers- en verblijfsvoorzieningen;

waterlopen en -partijen.

Bouwregels

Voor het bouwen van bouwwerken ten behoeve van de uitoefening

van agrarische bedrijven gelden de volgende regels:

1. alle bouwwerken zijn uitsluitend toegestaan voorzover noodzake-
lijk voor de uitoefening van de aangegeven bestaande bedrijven;

2. alle bouwwerken mogen uitsluitend binnen het bestemmingsvlak
worden gebouwd.

Voor het bouwen van bedrijfswoningen ten behoeve van de uitoefening

van agrarische bedrijven gelden aanvullend op het gestelde onder lid

4.2 sub a de volgende regels:

1. per agrarisch bedrijf mag 1 bedrijfswoning worden gebouwd;

2. de oppervlakte van de niet-inpandige bedrijfswoning mag niet
meer dan 150 m? bedragen, dan wel de bestaande oppervlakte in-
dien deze meer is;
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de goot- en bouwhoogte mogen niet meer bedragen dan respec-
tievelijk 6 m en 10 m, dan wel de bestaande goot- en bouwhoog-
te, indien deze meer is;

4. de dakhelling dient ten minste 30° en ten hoogste 60° te bedra-
gen, dan wel de bestaande dakhelling indien deze afwijkt;
5. de afstand tussen de as van de weg en de naar de weg gekeerde
gevel dient ten minste de bestaande afstand te bedragen;
6. de afstand tot de zijdelingse perceelgrens dient ten minste 3 m
te bedragen, dan wel de bestaande afstand indien deze minder is.
C. Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen, niet zijnde kassen en serres-

tallen, ten behoeve van de uitoefening van agrarische bedrijven gelden
aanvullend op het gestelde onder lid 4.2 sub a de volgende regels:

1.

bedrijfsgebouwen mogen slechts voor 1 agrarisch bedrijf worden
gebouwd;

er mogen geen kassen en serrestallen worden gebouwd;
bedrijfsgebouwen dienen ten minste 10 m achter de voorgevel
van een bedrijfswoning te worden gebouwd;

indien sprake is van een stolpboerderij dienen bedrijfsgebouwen
ten minste 15 meter achter de achtergevel van een stolpboerderij
te worden gebouwd;

de goot- en bouwhoogte mogen niet meer bedragen dan respec-
tievelijk 6 m en 10 m, dan wel de bestaande goot- en bouwhoog-
te, indien deze meer is;

de dakheling dient ten minste 18° te bedragen, dan wel de be-
staande dakhelling, indien deze minder is;

de afstand tot de zijdelingse perceelgrens dient ten minste 3 m
te bedragen, dan wel de bestaande afstand indien deze minder is.

d. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden
aanvullend op het gestelde onder lid 4.2 sub a de volgende regels:

1.

de bouwhoogte van terrein- en erfafscheidingen mag niet meer
dan 1 m bedragen, met dien verstande dat de bouwhoogte van
damhekken 1,5 m mag bedragen;

de bouwhoogte van silo's, niet zijnde mest- en sleufsilo’s, mag
niet meer dan 10 m bedragen;

per agrarisch bedrijf mag ten hoogste 1 mestsilo worden ge-
bouwd, met dien verstande dat de bouwhoogte niet meer dan 5 m
mag bedragen, dan wel de bestaande bouwhoogte indien deze
meer is;

de bouwhoogte van sleufsilo’s mag niet meer dan 3 m bedragen,
dan wel de bestaande bouwhoogte, indien deze meer is;

de bouwhoogte van lichtmasten mag niet meer dan 4 m bedra-
gen;
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6. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
mag niet meer dan 10 m bedragen;

7. er mogen geen paardenbakken worden gebouwd;

8. er mogen geen windmolens worden gebouwd.

4.3 Nadere eisen

Bij de toepassing van nadere eisen worden de regels als gesteld in artikel 31
onder b in acht genomen.

Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van een
onevenredige aantasting van:

de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

het landschaps- en bebouwingsbeeld;

het uitzicht van woningen;

de verkeersveiligheid,

nadere eisen stellen aan de plaats en de omvang van bouwwerken.

Bij de afweging of er sprake is van een onevenredige aantasting van het land-
schaps- en bebouwingsbeeld worden de beeldkwaliteitseisen betrokken zoals
die zijn geformuleerd in het Beeldkwaliteitsplan Graft - De Rijp d.d. 17 maart
2008.

4.4 Ontheffing van de bouwregels

Bij de toepassing van ontheffing van de bouwregels worden de regels als ge-
steld in artikel 31 onder a en b in acht genomen, voor zover van toepassing.

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van:

a. het bepaalde in lid 4.2, sub b, onder 3 voor een hogere goot- en bouw-
hoogte, met dien verstande dat de goot- en bouwhoogte niet meer dan
respectievelijk 7 m en 11 m mogen bedragen;

b. het bepaalde in lid 4.2, sub b, onder 4 voor het plat afdekken tot ten
hoogste 30% van de oppervlakte van bedrijfswoningen, met dien ver-
stande dat de bouwhoogte van het plat afgedekte deel niet meer dan
3,5 m mag bedragen;

C. het bepaalde in lid 4.2, sub b, onder 6 voor het bouwen van bedrijfswo-
ningen tot op de zijdelingse perceelgrens;

d. het bepaalde in lid 4.2, sub ¢, onder 3, voor het bouwen van bedrijfsge-
bouwen tot in het verlengde van de voorgevel van de bedrijfswoning;

e. het bepaalde in lid 4.2, sub ¢, onder 4, voor het bouwen van bedrijfsge-

bouwen tot in het verlengde van de verst van de weg liggende gevel
(achtergevel) van de stolpboerderij;
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4.5

het bepaalde in lid 4.2, sub ¢, onder 5 voor een hogere goothoogte, met
dien verstande dat de goothoogte niet meer dan 7 m mag bedragen;

het bepaalde in lid 4.2, sub c, onder 7 voor het bouwen van bedrijfsge-
bouwen tot op de zijdelingse perceelgrens;

het bepaalde in lid 4.2, sub d, onder 3 voor het bouwen van één extra
mestsilo, met dien verstande dat de inhoud van de mestsilo niet meer
dan 1000 m*® mag bedragen en de bouwhoogte niet meer dan 5 m mag
bedragen;

het bepaalde in lid 4.2, sub d, onder 7 voor het bouwen van paarden-
bakken, met dien verstaande dat voordat de ontheffingsbevoegdheid
wordt toegepast, de initiatiefnemer een erfinrichtingsplan overlegt aan
Burgemeester en wethouders.

Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat
afwijkt van de bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt be-

grepen:

a.

het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en be-
bouwing ten behoeve van seksinrichtingen en risicovolle inrichtingen;
het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en be-
bouwing ten behoeve van glastuinbouwbedrijven;

het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en be-
bouwing ten behoeve van houtteelt, fruitteelt door middel van boom-
gaarden en boomkwekerijen;

het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en be-
bouwing voor de huisvesting van seizoensarbeiders;

het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden als
standplaats voor kampeermiddelen, buiten de gronden ter plaatse van
de aanduiding “specifieke vorm van agrarisch met waarden - minicam-
ping;

het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en be-
bouwing voor detailhandel anders dan productiegebonden detailhandel
met een verkoopvloeroppervlakte van minder dan 50 m?;

het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en be-
bouwing ten behoeve van paardenhouderijen en/of maneges;

het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en ge-
bouwen ten behoeve van de opslag van goederen en materialen anders
dan ter plaatse noodzakelijk voor de uitoefening van het agrarisch be-
drijf;

het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden voor het
storten van puin en afvalstoffen;

het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en ge-
bouwen voor de stalling en/of opslag van (aan het oorspronkelijk ge-
bruik) onttrokken voer-, vaar- of vliegtuigen, anders dan de stalling en/
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of opslag van onderkomens ten behoeve van de huisvesting van sei-
zoensarbeiders;

k. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van aangebouwde
bijgebouwen bij bedrijfswoningen als zelfstandige woning en/of afhan-
kelijke woonruimte anders dan voor mantelzorg;

L het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en be-
bouwing ten behoeve van windenergie-installaties;
m. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en

bouwwerken ten behoeve van dagrecreatief medegebruik.

4,6 Ontheffing van de gebruiksregels

Bij de toepassing van ontheffing van de gebruiksregels worden de regels als
gesteld in artikel 31 onder a en b in acht genomen, voor zover van toepassing.

a. Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het be- ONDERGESCHIKTE
paalde in lid 4.1 en lid 4.5 voor het gebruik van bestaande bedrijfsge- :'EETR'G(F;?:?:SE;TEN
bouwen ten behoeve van niet-agrarische bedrijfsactiviteiten, met dien
verstande dat:

1. per bedrijf nooit meer dan 300 m? van de gezamenlijke opper-
vlakte van de bedrijfsgebouwen ten behoeve van niet-agrarische
bedrijfsactiviteiten mag worden gebruikt;

2. uitsluitend de volgende bedrijfsactiviteiten zijn toegestaan:
bedrijfsactiviteiten die zijn genoemd in categorie 1 en 2
van de bij deze regels behorende Staat van bedrijven dan
wel bedrijven welke niet zijn genoemd, mits deze bedrij-
ven naar aard en effecten op het woon- en leefklimaat van
de aangrenzende woongebieden, al dan niet onder nader
te stellen voorwaarden, voor wat betreft geur, stof, gevaar
en geluid kunnen worden gelijkgesteld met de bedrijven
die wel zijn genoemd;
een atelier;
ambachtelijke bedrijven;
een groepsaccommodatie;
een paardenhouderij.

b. Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het be- RECREATIE - EENHEDEN
paalde in lid 4.1 en lid 4.5 voor het gebruik van bestaande bedrijfsge-
bouwen ten behoeve van recreatie-eenheden, met dien verstande dat:

1. per agrarisch bedrijf ten hoogste 6 recreatie-eenheden zijn toe-
gestaan;

2. de oppervlakte per recreatie-eenheid niet meer dan 75 m? mag
bedragen;

3. de inhoud per recreatie-eenheid niet meer dan 200 m* mag be-
dragen.
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HORECABEDRIJF
CATEGORIE 1

RECREATIEWONING

MANTELZORG

DAGRECREATIEF
MEDEGEBRUIK

C. Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het be-
paalde in lid 4.1 en lid 4.5 voor het gebruik van bestaande bedrijfsge-
bouwen ten behoeve van een horecabedrijf categorie 1, met dien ver-
stande dat:

1.

per bedrijf ten hoogste één horecabedrijf categorie 1 is toege-
staan;

2. per horecabedrijf categorie 1 mag het gebruik inclusief de opslag
niet meer dan 100 m? mag bedragen, waarbij terrassen niet zijn
meegerekend;

3. parkeren op eigen erf dient plaats te vinden;

4 de horecabedrijf categorie 1 geen onevenredige verkeersaantrek-
kende werking mag hebben.

d. Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het be-

paalde in lid 4.1 en lid 4.5 voor de bouw van een recreatiewoning, met
dien verstande dat:

1.

de oppervlakte van een recreatiewoning niet meer dan 75 m? mag

bedragen;

2. de inhoud van een recreatiewoning niet meer dan 200 m? mag be-
dragen;

3. er niet ondergronds mag worden gebouwd;

4 voordat de ontheffingsbevoegdheid wordt toegepast, de initia-
tiefnemer een erfinrichtingsplan overlegt aan Burgemeester en
wethouders.

e. Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het be-

paalde in lid 4.1 en lid 4.5 voor het gebruik van bestaande bebouwing
voor afhankelijke woonruimte, met dien verstande dat:

1.

bewoning van bestaande bebouwing voor afhankelijke woonruim-
te noodzakelijk is vanuit een oogpunt van mantelzorg, waarbij
deze noodzaak dient te zijn aangetoond door een onafhankelijke
deskundige instantie;

2. de afhankelijke woonruimte qua maatvoering binnen de vigeren-
de regeling inzake de bestaande bebouwing wordt ingepast;
3. mantelzorg uitsluitend is toegestaan binnen bestaande bebou-
wing.
f. Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het be-

paalde in lid 4.1 en lid 4.5 voor het gebruik van gronden en bouwwerken
voor dagrecreatief medegebruik.
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4.7

Aanlegvergunning

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning
(aanlegvergunning) van Burgemeester en wethouders, de volgende wer-
ken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

1. het aanbrengen van afbeeldingen of tekens voor commerciéle
doeleinden;

2. het aanleggen van voet- en fietspaden;

3. het aanleggen van dagrecreatieve voorzieningen;

het aanleggen van kavelpaden en andere verhardingen met een
oppervlakte groter dan 100 m?;
5. het opsporen of winnen van delfstoffen.

De sub a bedoelde vergunning is niet vereist voor werken, geen bouw-
werken zijnde, en werkzaamheden die:

1. het normale onderhoud, gebruik en beheer betreffen;

2. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden
van het plan;

3. mogen worden uitgevoerd op basis van een reeds verleende aan-

legvergunning.

De onder sub a bedoelde vergunning wordt slechts verleend, indien geen
onevenredige aantasting plaatsvindt ten aanzien van het landschaps-
beeld.

Bij de afweging of er sprake is van een onevenredige aantasting van het land-
schapsbeeld worden de beeldkwaliteitseisen betrokken zoals die zijn geformu-
leerd in het Beeldkwaliteitsplan Graft - De Rijp d.d. 17 maart 2008.

4.8

Wijzigingsbevoegdheid

Bij de toepassing van wijzigingsbevoegdheden worden de regels als gesteld in
artikel 31 onder a en c in acht genomen, voor zover van toepassing.

Burgemeester en wethouders kunnen overeenkomstig de Wet ruimtelijke
ordening, de bestemming wijzigen ten behoeve van de huisvestiging van
seizoenarbeiders in bedrijfswoningen, met dien verstande dat:

1. de huisvesting uitsluitend mag plaatsvinden als nevenfunctie van
het agrarisch bedrijf;

2. de huisvesting uitsluitend mag plaatsvinden, indien wordt voldaan
aan het bepaalde in het Bouwbesluit en de Bouwverordening;

3. na toepassing van de wijziging de bestemmingsregels van de be-

stemming ‘Agrarisch met waarden’ van overeenkomstige toepas-
sing zijn.
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HUISVESTIGING SEIZOENS-

ARBEIDERS IN VOORMALIGE

AGRARISCHE BEBOUWING

WONEN

RUIMTE-VOOR-RUIMTE
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REGELING

b. Burgemeester en wethouders kunnen overeenkomstig de Wet ruimtelijke
ordening, de bestemming wijzigen ten behoeve van de huisvesting van
seizoenarbeiders indien het betrokken agrarisch bedrijf volledig is be-
eindigd, met dien verstande dat:

1.

de huisvesting uitsluitend mag plaatsvinden in voormalige agrari-
sche bedrijfsgebouwen, niet zijnde kassen, dan wel in de voorma-
lige bedrijfswoning;

het voormalige agrarische bedrijfsgebouw dan wel de voormalige
bedrijfswoning dient te voldoen aan de bepalingen uit het Bouw-
besluit en de Bouwverordening;

na toepassing van de wijziging de bestemmingsregels van de be-
stemming ‘Agrarisch met waarden’ van overeenkomstige toepas-
sing zijn.

C. Burgemeester en wethouders kunnen overeenkomstig de Wet ruimtelijke
ordening, de bestemming wijzigen in de bestemming "Wonen" met dien
verstande dat:

1.

de wijziging uitsluitend betrekking kan hebben op de voormalige
agrarische bebouwing met bijbehorende erven;

de wijziging uitsluitend mag plaatsvinden bij een volledige beéin-
diging van de agrarische bedrijfsactiviteiten ter plekke;

er ten hoogste 1 woning is toegestaan, met dien verstande dat
indien er sprake is van een stolpboerderij er in de stolpboerderij
2 woningen zijn toegestaan;

voordat de wijzigingsbevoegdheid wordt toegepast, de initiatief-
nemer een erfinrichtingsplan overlegt aan Burgemeester en wet-
houders;

voor het overige na toepassing van de wijziging de bestemmings-
regels van de bestemming ‘Wonen’ van overeenkomstige toepas-
sing zijn.

p. Burgemeester en wethouders kunnen overeenkomstig de Wet ruimtelijke
ordening, de bestemming wijzigen in de bestemming "Wonen" ten be-
hoeve van 2 woningen met dien verstande dat:

1.

de wijziging uitsluitend betrekking kan hebben op de voormalige

agrarische bebouwing met bijbehorende erven;

van het vorige lid kan worden afgeweken indien de ruimtelijke

kwaliteit daarmee is gediend;

de wijziging geen betrekking kan hebben op het hergebruik van

kassen of serrestallen;

de wijziging uitsluitend mag plaatsvinden bij een volledige beéin-

diging van de agrarische bedrijfsactiviteiten ter plekke;

de wijziging alleen kan plaatsvinden, indien de voormalige agrari-

sche bedrijfsgebouwen worden gesloopt, waarbij:

a. ten minste 1.000 m? aan bedrijfsgebouwen moet worden
gesloopt;
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b. dan wel ten minste 2.000 m? aan kassen moet worden ge-
sloopt;

c. dan wel een combinatie naar evenredigheid moet worden
gesloopt;

met dien verstande dat de met “monument” aangegeven gebou-

wen niet mogen worden gesloopt tenzij handhaving van het ge-

bouw vanwege de bouwtechnische staat redelijkerwijs niet moge-

lijk is en de sloopvergunning als bedoeld in artikel 37 van de Mo-

numentenwet 1988 kan worden verleend;

6. voordat de wijzigingsbevoegdheid wordt toegepast, de initiatief-
nemer een erfinrichtingsplan overlegt aan Burgemeester en wet-
houders;

7. voor zover de betreffende gronden tevens zijn bestemd voor
‘Waarde - Archeologie’ een archeologisch onderzoek dient te zijn
uitgevoerd, waaruit blijkt dat geen onevenredige schade aan ar-
cheologische waarden ontstaat;

8. vOor toepassing van de wijzigingsbevoegdheid overleg met de op-
pervlaktewaterbeherende instantie dient te zijn gepleegd en het
resultaat van dit overleg wordt betrokken bij het wijzigingsbe-
sluit;

9. voor het overige de bestemmingsregels uit artikel 15 ‘Wonen’ van
overeenkomstige toepassing zijn.

d. Burgemeester en wethouders overeenkomstig de Wet ruimtelijke orde- NIET-AGRARISCHE
ning, de bestemming wijzigen in de bestemming ‘Bedrijf’, met dien ver- BEDRIJVEN
stande dat:

1. de wijziging uitsluitend betrekking kan hebben op de voormalige
agrarische bebouwing met bijbehorende erven;

2. de wijziging uitsluitend mag plaatsvinden bij een volledige beéin-
diging van de agrarische bedrijfsactiviteiten ter plekke;

3. de wijzigingsbevoegdheid uitsluitend kan worden toegepast ten

behoeve van bedrijven genoemd in de categorieén 1 en 2 in de bij
deze regels behorende Staat van bedrijven dan wel bedrijven
welke niet zijn genoemd, mits deze bedrijven naar aard en effec-
ten op het woon- en leefklimaat van de aangrenzende woonge-
bieden, al dan niet onder nader te stellen voorwaarden, voor wat
betreft geur, stof, gevaar en geluid kunnen worden gelijkgesteld
met de bedrijven die wel zijn genoemd;

parkeren op eigen erf dient plaats te vinden;

5. buitenopslag niet is toegestaan;

6. de bedrijvigheid geen onevenredige verkeersaantrekkende wer-
king mag hebben;

7. voordat de wijzigingsbevoegdheid wordt toegepast, de initiatief-
nemer een erfinrichtingsplan overlegt aan burgemeester en wet-
houders;
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8.

voor het overige na toepassing van de wijziging de bestemmings-
regels van de bestemming ‘Bedrijf’ van overeenkomstige toepas-
sing zijn.

RECREATIE-EENHEDEN e. Burgemeester en wethouders kunnen overeenkomstig de Wet ruimtelijke
ordening, de bestemming wijzigen ten behoeve van recreatie-eenheden,
met dien verstande dat:

1.

de wijziging uitsluitend betrekking kan hebben op de voormalige
agrarische bebouwing met bijbehorende erven;

2. de wijziging uitsluitend mag plaatsvinden bij een volledige beéin-
diging van de agrarische bedrijfsactiviteiten ter plekke;

3. recreatie-eenheden uitsluitend mogen worden gerealiseerd in de
voormalige bedrijfsgebouwen en de voormalige bedrijfswoningen;

4. per voormalig agrarisch bedrijf ten hoogste 6 recreatie-eenheden
mogen worden gerealiseerd;

5. de vloeroppervlakte per recreatie-eenheid niet meer dan 75 m?
mag bedragen;

6. de inhoud per recreatie-eenheid niet meer dan 200 m* mag be-
dragen;

7. parkeren op eigen erf dient plaats te vinden;

8. voordat de wijzigingsbevoegdheid wordt toegepast, de initiatief-
nemer een erfinrichtingsplan overlegt aan burgemeester en wet-
houders;

9. voor het overige na toepassing van de wijziging de bestemmings-
regels van de bestemming ‘Bedrijf’ van overeenkomstige toepas-
sing zijn.

PAARDENHOUDERIJEN f. Burgemeester en wethouders kunnen overeenkomstig de Wet ruimtelijke

ordening de bestemming wijzigen ten behoeve van een paardenhouderij
met dien verstande dat:

1.

de wijziging uitsluitend betrekking kan hebben op de voormalige
agrarische bebouwing met bijbehorende erven;

de wijziging uitsluitend wordt toegepast indien de agrarische be-
drijfsactiviteiten ter plaatse volledig zijn beé€indigd;

parkeren op eigen erf dient plaats te vinden;

de paardenhouderijfunctie geen onevenredige verkeersaantrek-
kende werking mag hebben;

voordat de wijzigingsbevoegdheid wordt toegepast, de initiatief-
nemer een erfinrichtingsplan overlegt aan burgemeester en wet-
houders;

voor het overige na toepassing van de wijziging de bestemmings-
regels van de bestemming ‘Agrarisch met waarden’ van overeen-
komstige toepassing zijn.
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g. Burgemeester en wethouders kunnen overeenkomstig de Wet ruimtelij-
ke ordening de bestemming wijzigen ten behoeve van recreatief mede-
gebruik in de vorm van kleinschalig kamperen dan wel de uitbreiding
van een bestaand kleinschalig kampeerterrein, met dien verstande dat:

1.

(de uitbreiding van) het kampeerterrein op of in aansluiting bij
het bouwperceel wordt gerealiseerd;

de oppervlakte van het kampeerterrein, exclusief afschermende
beplanting, niet meer dan 0,55 hectare mag bedragen;

het aantal standplaatsen voor kampeermiddelen ten hoogste 20
mag bedragen;

er geen stacaravans of chalets mogen worden gebouwd/geplaatst,
met dien verstande dat per kampeerterrein ten hoogste 1 trek-
kershut en ten hoogste 6 demontabele verblijfsaccommodatie
mogen worden gebouwd;

voor het bouwen van trekkershutten en demontabele verblijfsac-
commodatie gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte mag niet meer dan 3,5 m bedragen;

b. de oppervlakte per demontabele verblijfsaccommodatie en
per trekkershut mag niet meer dan 35 m? bedragen;
sanitaire en andere voorzieningen dienen in bestaande gebouwen

te worden gerealiseerd;

voordat de wijzigingsbevoegdheid wordt toegepast, de initiatief-
nemer een erfinrichtingsplan overlegt aan burgemeester en wet-
houders;

voor het overige na toepassing van de wijziging de bestemmings-
regels van de bestemming ‘Agrarisch met waarden’ van overeen-
komstige toepassing zijn.

h. Burgemeester en wethouders kunnen overeenkomstig de Wet ruimtelijke
ordening de bestemming wijzigen ten behoeve van de realisatie van een
groepsaccommodatie, met dien verstande dat:

1.

de wijziging uitsluitend betrekking kan hebben op de voormalige
agrarische bebouwing met bijbehorende erven;

de wijziging geen betrekking kan hebben op het hergebruik van
kassen of serrestallen;

de wijziging uitsluitend wordt toegepast indien de agrarische be-
drijfsactiviteiten ter plaatse volledig zijn beéindigd;

parkeren op eigen erf dient plaats te vinden;

de groepsaccommodatie geen onevenredige verkeersaantrekken-
de werking mag hebben;

voordat de wijzigingsbevoegdheid wordt toegepast, de initiatief-
nemer een erfinrichtingsplan overlegt aan burgemeester en wet-
houders;

voor het overige na toepassing van de wijziging de bestemmings-
regels van de bestemming ‘Agrarisch met waarden’ van overeen-
komstige toepassing zijn.
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Artikel 5

Agrarisch met waarden 2

5.1

Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Agrarisch met waarden 2’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

de uitoefening van grondgebonden agrarische bedrijven, in hoofdzaak
gericht op natuurbeheer;

agrarische cultuurgronden ten behoeve van de uitoefening van grondge-
bonden agrarische bedrijven;

het behoud en/of herstel dan wel ontwikkeling van landschappelijke en
natuurlijke waarden,

met de daarbij behorende:

5.3

groenvoorzieningen;

openbare nutsvoorzieningen en voorzieningen ten behoeve van de water-
huishouding;

verkeers- en verblijfsvoorzieningen;

waterlopen en -partijen.

Bouwregels

Voor het bouwen van gebouwen geldt dat er op of in de gronden geen
gebouwen mogen worden gebouwd.

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de

volgende regels:

1. de bouwhoogte van terrein- en erfafscheidingen mag niet meer
dan 1 m bedragen;

2. de bouwhoogte van lichtmasten mag niet meer dan 4 m bedra-
gen;
3. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde,

mag niet meer dan 5 m bedragen;
er mogen geen paardenbakken worden gebouwd;
5. er mogen geen windmolens worden gebouwd.

Nadere eisen

Bij de toepassing van nadere eisen worden de regels als gesteld in artikel 31
onder b in acht genomen.
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Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van een
onevenredige aantasting van:

de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

het landschaps- en bebouwingsbeeld;

het uitzicht van woningen;

de verkeersveiligheid,

nadere eisen stellen aan de plaats en de omvang van bouwwerken.

Bij de afweging of er sprake is van een onevenredige aantasting van het land-
schaps- en bebouwingsbeeld worden de beeldkwaliteitseisen betrokken zoals
die zijn geformuleerd in het Beeldkwaliteitsplan Graft - De Rijp d.d. 17 maart
2008.

5.4 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat
afwijkt van de bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt be-

grepen:

a. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en be-
bouwing ten behoeve van seksinrichtingen en risicovolle inrichtingen;

b. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en be-
bouwing ten behoeve van glastuinbouwbedrijven;

C. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en be-

bouwing ten behoeve van houtteelt, fruitteelt door middel van boom-
gaarden en boomkwekerijen;

d. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en be-
bouwing voor de huisvesting van seizoensarbeiders;

e. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden als
standplaats voor kampeermiddelen;

f. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en be-

bouwing voor detailhandel anders dan productiegebonden detailhandel
met een verkoopvloeroppervlakte van minder dan 50 m?;

g. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en be-
bouwing ten behoeve van paardenhouderijen en/of maneges;
h. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en ge-

bouwen ten behoeve van de opslag van goederen en materialen anders
dan ter plaatse noodzakelijk voor de uitoefening van het agrarisch be-

drijf;

i het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden voor het
storten van puin en afvalstoffen;

j. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en ge-

bouwen voor de stalling en/of opslag van (aan het oorspronkelijk ge-
bruik) onttrokken voer-, vaar- of vliegtuigen, anders dan de stalling
en/of opslag van onderkomens ten behoeve van de huisvesting van sei-
zoensarbeiders;
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5.5

het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van aangebouwde
bijgebouwen bij bedrijfswoningen als zelfstandige woning en/of afhan-
kelijke woonruimte anders dan voor mantelzorg;

het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en be-
bouwing ten behoeve van windenergie-installaties;

het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en
bouwwerken voor dagrecreatief medegebruik.

Ontheffing van de gebruiksregels

Bij de toepassing van de ontheffing van de gebruiksregels worden de regels als

gesteld in artikel 31 onder a en b in acht genomen, voor zover van toepassing.

5.6

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het be-
paalde in lid 5.1 en lid 5.5 voor het gebruik van gronden en bouwwerken
voor dagrecreatief medegebruik.

Aanlegvergunning

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning
(aanlegvergunning) van burgemeester en wethouders, de volgende wer-
ken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:
1. het aanbrengen van afbeeldingen of tekens voor commerciéle
doeleinden;
het aanleggen van voet- en fietspaden;

3. het aanleggen van dagrecreatieve voorzieningen;

4. het aanleggen van kavelpaden en andere verhardingen met een
oppervlakte groter dan 100 m?;

5. het opsporen of winnen van delfstoffen.

De sub a bedoelde vergunning is niet vereist voor werken, geen bouw-
werken zijnde, en werkzaamheden die:

1. het normale onderhoud, gebruik en beheer betreffen;

2. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden
van het plan;

3. mogen worden uitgevoerd op basis van een reeds verleende aan-
legvergunning.

De onder sub a bedoelde vergunning wordt slechts verleend, indien geen
onevenredige aantasting plaatsvindt ten aanzien van het landschaps-
beeld.

Bij de afweging of er sprake is van een onevenredige aantasting van het land-
schapsbeeld worden de beeldkwaliteitseisen betrokken zoals die zijn geformu-
leerd in het Beeldkwaliteitsplan Graft - De Rijp d.d. 17 maart 2008.
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Artikel 6
Bedrijf

6.1

Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Bedrijf’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

bedrijven die zijn genoemd in categorie 1 en 2 van de bij deze regels
behorende Staat van Bedrijven;

bedrijven die op het moment van de terinzagelegging van het ontwerp
van het plan aanwezig zijn, voor zover aangeduid met:

1. installatiebedrijf uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘speci-
fieke vorm van bedrijf-installatiebedrijf’;

2. kranenverhuurbedrijf uitsluitend ter plaatse van de aanduiding
‘specifieke vorm van bedrijf-kraanverhuurbedrijf’;

3. loonbedrijf ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van
bedrijf-loonbedrijf’;

4, slachterij ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van be-
drijf-slachterij’;

5. transportbedrijf ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm
van bedrijf-transportbedrijf’;

6. tuincentrum en hoveniersbedrijf ter plaatse van de aanduiding
‘specifieke vorm van bedrijf-tuincentrum en hoveniersbedrijf’;

7. trainingsstal voor paarden ter plaatse van de aanduiding ‘speci-

fieke vorm van bedrijf-trainingsstal’,

en tevens voor:

C.

recreatief medegebruik in de vorm van bed & breakfast, met dien ver-
stande dat bed & breakfast uitsluitend mag plaatsvinden in de bedrijfs-
woning,

met de daarbij behorende:

6.2

groenvoorzieningen;

openbare nutsvoorzieningen en voorzieningen ten behoeve van de wa-
terhuishouding;

verkeers- en verblijfsvoorzieningen;

waterlopen en -partijen.

Bouwregels

Voor het bouwen van bedrijfswoningen gelden de volgende regels:

1. het aantal bedrijfswoningen mag niet meer dan het bestaande
aantal per bestemmingsvlak bedragen;
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de oppervlakte van een niet-inpandige bedrijfswoning mag niet
meer dan 150 m? bedragen, dan wel de bestaande oppervlakte in-
dien deze meer is;

3. de goot- en bouwhoogte mogen niet meer bedragen dan respec-
tievelijk 6 m en 10 m, dan wel de bestaande goot- en bouwhoog-
te, indien deze meer is;

4. de dakhelling dient ten minste 30° en ten hoogste 60° te bedra-
gen, dan wel de bestaande dakhelling, indien deze minder res-
pectievelijk meer is;

5. de afstand tussen de as van de weg en de naar de weg gekeerde
gevel dient ten minste de bestaande afstand te bedragen;

6. de afstand tot de zijdelingse perceelgrens dient ten minste 3 m
te bedragen, dan wel de bestaande afstand indien deze minder is.

b. Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen gelden de volgende regels:

1. de gezamenlijke oppervlakte van gebouwen (inclusief inpandige
bedrijfswoningen) mag niet meer bedragen dan de oppervlakte
zoals die per adres in onderstaande tabel is weergegeven:

Oppervlakte van de bedrijfsgebouwen

Adres in m?
Starnmeer 2 en 4 1830 m?
Middelweg 1 2070 m?
Middelweg 3 2070 m?
Provincialeweg 13 495 m?
Markervaart 5 1370 m?
Starnmeerdijk 5 240 m?
Starnmeerdijk 10a 5275 m?
Kanaaldijk 109 960 m?
Zuiddijk 12 3084 m?

2. de bedrijfsgebouwen dienen ten minste 5 m achter (het verleng-
de van) de achtergevel van een bedrijfswoning te worden ge-
bouwd;

3. de goot- en bouwhoogte mogen niet meer bedragen dan respec-
tievelijk 6 m en 10 m, dan wel de bestaande goot- en bouwhoog-
te, indien deze meer is;

4, de dakheling dient ten minste 18° te bedragen, dan wel de be-
staande dakhelling, indien deze minder is;

5. de afstand tot de zijdelingse perceelgrens dient ten minste 3 m
te bedragen, dan wel de bestaande afstand indien deze minder is.

C. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de

volgende regels:

1.

de bouwhoogte van terrein- en erfafscheidingen mag niet meer
dan 1 m bedragen;

de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
binnen het bestemmingsvlak mag niet meer dan 10 m bedragen;
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3. er mogen geen paardenbakken worden gebouwd;
4, er mogen geen lichtmasten worden gebouwd.

6.3 Nadere eisen

Bij de toepassing van nadere eisen worden de regels als gesteld in artikel 31
onder b in acht genomen.

Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van een
onevenredige aantasting van:

de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

het landschaps- en bebouwingsbeeld;

het uitzicht van woningen;

de verkeersveiligheid,

nadere eisen stellen aan de plaats en de omvang van bouwwerken.

Bij de afweging of er sprake is van een onevenredige aantasting van het land-
schaps- en bebouwingsbeeld worden de beeldkwaliteitseisen betrokken zoals
die zijn geformuleerd in het Beeldkwaliteitsplan Graft - De Rijp d.d. 17 maart
2008.

6.4 Ontheffing van de bouwregels

Bij de toepassing van ontheffing van de bouwregels worden de regels als ge-
steld in artikel 31 onder a en b in acht genomen, voor zover van toepassing.

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van:

a. het bepaalde in lid 6.2, sub a, onder 3 voor een hogere goot- en bouw-
hoogte, met dien verstande dat de goot- en bouwhoogte niet meer dan
respectievelijk 7 m en 11 m mogen bedragen;

b. het bepaalde in lid 6.2, sub a, onder 4 voor het plat afdekken tot ten
hoogste 30% van de oppervlakte van bedrijfswoningen, met dien ver-
stande dat de bouwhoogte van het plat afgedekte deel niet meer dan
3,50 m mag bedragen;

C. het bepaalde in lid 6.2, sub a, onder 6 voor het bouwen van bedrijfswo-
ningen tot op de zijdelingse perceelgrens;
d. het bepaalde in lid 6.2, sub b, onder 2, voor het vergroten van de be-

staande gezamenlijke oppervlakte van bedrijfsgebouwen, indien de
overheid regels stelt die ertoe leiden dat de oppervlakte van bedrijfsge-
bouwen op basis van deze regels moet worden vergroot;

e. het bepaalde in lid 6.2, sub b, onder 2, voor het bouwen van bedrijfsge-
bouwen tot in het verlengde van de voorgevel van de bedrijfswoning;
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6.5

het bepaalde in lid 6.2, sub b, onder 3 voor een hogere goothoogte, met
dien verstande dat de goothoogte niet meer dan 7 m mag bedragen;

het bepaalde in lid 6.2, sub b, onder 5 voor het bouwen van bedrijfsge-
bouwen tot op de zijdelingse perceelgrens;

het bepaalde in lid 6.2, sub c, onder 3 voor het bouwen van paarden-
bakken, met dien verstande dat voordat de ontheffingsbevoegdheid
wordt toegepast, de initiatiefnemer een erfinrichtingsplan overlegt aan
burgemeester en wethouders;

het bepaalde in lid 6.2, sub ¢, onder 4 voor het bouwen van lichtmas-
ten, met dien verstande dat de bouwhoogte van lichtmasten niet meer
dan 4 meter mag bedragen.

Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat
afwijkt van de bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt be-

grepen:

a. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden ten
behoeve van seksinrichtingen en geluidzoneringsplichtige inrichtingen;

b. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden ten
behoeve van risicovolle inrichtingen;

C. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden als
standplaats voor kampeermiddelen.

d. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en ge-
bouwen ten behoeve van de opslag van goederen en materialen anders
dan ter plaatse noodzakelijk voor de uitoefening van het bedrijf;

e. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden voor het
storten van puin en afvalstoffen;

f. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en ge-
bouwen voor de stalling en/of opslag van (aan het oorspronkelijk ge-
bruik) onttrokken voer-, vaar- of vliegtuigen, anders dan ter plaatse
noodzakelijk voor de uitoefening van het bedrijf;

g. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van aangebouwde
bijgebouwen bij bedrijfswoningen als zelfstandige woning en/of afhan-
kelijke woonruimte.

6.6 Ontheffing van de gebruiksregels

Bij de toepassing van ontheffing van de gebruiksregels worden de regels als
gesteld in artikel 31 onder a en b in acht genomen, voor zover van toepassing.

Burgemeester en Wethouders kunnen ontheffing verlenen van het be-
paalde in lid 6.1 en lid 6.5 voor de vestiging van bedrijven die niet zijn
genoemd in de Staat van bedrijven onder categorie 1 en 2, dan wel be-
drijven die worden genoemd in categorie 3.1, mits deze bedrijven naar
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aard en effecten op het woon- en leefklimaat van de aangrenzende
woongebieden, al dan niet onder te stellen voorwaarden, voor wat be-
treft geur, stof, gevaar en geluid, kunnen worden gelijk gesteld met de
bedrijven die wel zijn genoemd in de Staat van Bedrijven, onder catego-
rie1en 2.

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het be-
paalde in lid 6.1 en lid 6.5 voor het gebruik van bestaande bedrijfsge-
bouwen ten behoeve van een horecabedrijf categorie 1, met dien
verstande dat:

1. per bedrijf ten hoogste één horecabedrijf categorie 1 is toege-
staan;

2. per horecabedrijf categorie 1 mag het gebruik inclusief de opslag
niet meer dan 100 m? mag bedragen, waarbij terrassen niet zijn
meegerekend;

3. parkeren op eigen erf dient plaats te vinden;

4, de horecabedrijf categorie 1 geen onevenredige verkeersaantrek-

kende werking mag hebben.

Wijzigingsbevoegdheid

Bij de toepassing van wijzigingsbevoegdheden worden de regels als gesteld in
artikel 31 onder a en c in acht genomen, voor zover van toepassing.

Burgemeester en wethouders kunnen overeenkomstig de Wet ruimtelijke
ordening, de bestemming wijzigen in de bestemming "Wonen" met dien
verstande dat:

1. de wijziging uitsluitend betrekking kan hebben op de voormalige
bedrijfsbebouwing met bijbehorende erven;

2. de wijziging uitsluitend mag plaatsvinden bij een volledige beéin-
diging van de bedrijfsactiviteiten ter plekke;

3. er ten hoogste 1 woning is toegestaan, met dien verstande dat

indien er sprake is van een stolpboerderij er in de stolpboerderij
2 woningen zijn toegestaan;

4, voordat de wijzigingsbevoegdheid wordt toegepast, de initiatief-
nemer een erfinrichtingsplan overlegt aan burgemeester en wet-
houders;

5. voor het overige na toepassing van de wijziging de bestemmings-
regels van de bestemming ‘Wonen’ van overeenkomstige toepas-
sing zijn.

Burgemeester en wethouders kunnen overeenkomstig de Wet ruimtelijke

ordening, de bestemming wijzigen in de bestemming "Wonen" ten be-

hoeve van 2 woningen met dien verstande dat:

1. de wijziging uitsluitend betrekking kan hebben op de voormalige
agrarische bebouwing met bijbehorende erven;
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2. van het vorige lid kan worden afgeweken indien de ruimtelijke
kwaliteit daarmee is gediend;

3. de wijziging geen betrekking kan hebben op het hergebruik van
kassen of serrestallen;

4. de wijziging uitsluitend mag plaatsvinden bij een volledige beéin-
diging van de agrarische bedrijfsactiviteiten ter plekke;
5. de wijziging alleen kan plaatsvinden, indien de voormalige agrari-
sche bedrijfsgebouwen worden gesloopt, waarbij:
a. ten minste 1.000 m? aan bedrijfsgebouwen moet worden
gesloopt;
b. dan wel ten minste 2.000 m? aan kassen moet worden ge-
sloopt;
C. dan wel een combinatie naar evenredigheid moet worden
gesloopt,

met dien verstande dat de met "monument” aangegeven gebou-
wen niet mogen worden gesloopt tenzij handhaving van het ge-
bouw vanwege de bouwtechnische staat redelijkerwijs niet
mogelijk is en de sloopvergunning als bedoeld in artikel 37 van de
Monumentenwet 1988 kan worden verleend;

6. voordat de wijzigingsbevoegdheid wordt toegepast, de initiatief-
nemer een erfinrichtingsplan overlegt aan Burgemeester en wet-
houders;

7. voor zover de betreffende gronden tevens zijn bestemd voor

‘Waarde - Archeologie’ een archeologisch onderzoek dient te zijn
uitgevoerd, waaruit blijkt dat geen onevenredige schade aan ar-
cheologische waarden ontstaat;

8. vOor toepassing van de wijzigingsbevoegdheid overleg met de op-
pervlaktewaterbeherende instantie dient te zijn gepleegd en het
resultaat van dit overleg wordt betrokken bij het wijzigingsbe-
sluit;

9. voor het overige de bestemmingsregels uit artikel 15 ‘Wonen’ van
overeenkomstige toepassing zijn.

C. Burgemeester en wethouders kunnen overeenkomstig de Wet ruimtelijke
ordening, de bestemming wijzigen ten behoeve van het realiseren van
recreatie-eenheden, met dien verstande dat:

1. de wijziging uitsluitend mag plaatsvinden bij een volledige
beeindiging van de bedrijfsactiviteiten ter plekke;

2. per voormalig bedrijf ten hoogste 6 recreatie-eenheden zijn
toegestaan;

3. de recreatie-eenheden mogen worden gevestigd in zowel be-

staande bebouwing als in nieuw te bouwen bebouwing, met
dien verstande dat voor nieuw te bouwen bebouwing de bouw-
regels van lid 5.2 van overeenkomstige toepassing zijn;

4, indien er sprake is van nieuwbouw van bebouwing dient het
nieuwbouwplan te worden getoetst aan de beeldkwaliteitsei-
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sen zoals die zijn geformuleerd in het Beeldkwaliteitsplan
Graft - De Rijp d.d. 17 maart 2008;

de oppervlakte per recreatie-eenheid niet meer dan 75 m?
mag bedragen;

de inhoud per recreatie-eenheid niet meer dan 200 m* mag
bedragen;

parkeren op eigen erf dient plaats te vinden;

voordat de wijzigingsbevoegdheid wordt toegepast, de initia-
tiefnemer een erfinrichtingsplan overlegt aan burgemeester
en wethouders;

9. voor het overige na toepassing van de wijziging de bestem-
mingsregels van de bestemming ‘Bedrijf’ van overeenkomstige
toepassing zijn.

d. Burgemeester en wethouders kunnen overeenkomstig de Wet ruimtelij-

ke ordening de bestemming wijzigen ten behoeve van de realisatie van

een groepsaccommodatie, met dien verstande dat:

1.

de wijziging uitsluitend betrekking kan hebben op de voormalige
bedrijfsbebouwing met bijbehorende erven;

de wijziging uitsluitend wordt toegepast indien de bedrijfsactivi-
teiten ter plaatse volledig zijn beé€indigd;

parkeren op eigen erf dient plaats te vinden;

de groepsaccommodatie geen onevenredige verkeersaantrekken-
de werking mag hebben;

voordat de wijzigingsbevoegdheid wordt toegepast, de initiatief-
nemer een erfinrichtingsplan overlegt aan burgemeester en wet-
houders;

voor het overige na toepassing van de wijziging de bestemmings-
regels van de bestemming ‘Bedrijf’ van overeenkomstige toepas-
sing zijn.
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Artikel 7
Bedrijf - Nutsbedrijf

7.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Bedrijf - Nutsbedrijf’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. openbare nutsvoorzieningen,

met de daarbij behorende:

groenvoorzieningen;

verkeers- en verblijfsvoorzieningen;
voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding;
waterlopen en -partijen.

7.2 Bouwregels

a. Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van openbare nutsvoor-

zieningen gelden de volgende regels:

1.

de bouwhoogte mag niet meer dan 3 m bedragen, dan wel de be-
staande bouwhoogte indien deze meer is;

2. de oppervlakte per gebouw mag niet meer dan 50 m? bedragen,
dan wel de bestaande oppervlakte indien deze groter is.
b. Voor het bouwen van gebouwen ter plaatse van de aanduiding ‘ge-

maal’ gelden de volgende regels:

1.

het bebouwingspercentage van de gronden ter plaatse van de
aanduiding “gemaal” bedraagt niet meer dan 50%, dan wel het
bestaande bebouwingspercentage;

2. de goot- en bouwhoogte mogen niet meer bedragen dan respec-
tievelijk 3 m en 6 m, dan wel de bestaande goot- en bouwhoogte,
indien deze meer is;

3. de dakhelling dient ten minste 15° te bedragen, dan wel de be-
staande dakhelling, indien deze minder is;

4, de afstand tot de zijdelingse perceelgrens dient ten minste 2 m
te bedragen, dan wel de bestaande afstand indien deze minder is.

c. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de

volgende regels:

1.

de bouwhoogte van terrein- en erfafscheidingen mag niet meer
dan 2 m bedragen;

de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
mag niet meer dan 10 m bedragen.
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7.3 Nadere eisen

Bij de toepassing van nadere eisen worden de regels als gesteld in artikel 31
onder b in acht genomen.

Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van een
onevenredige aantasting van:

de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

het landschaps- en bebouwingsbeeld;

het uitzicht van woningen;

de verkeersveiligheid,

nadere eisen stellen aan de plaats en de omvang van bouwwerken.

Bij de afweging of er sprake is van een onevenredige aantasting van het land-
schaps- en bebouwingsbeeld worden de beeldkwaliteitseisen betrokken zoals
die zijn geformuleerd in het Beeldkwaliteitsplan Graft - De Rijp d.d. 17 maart
2008.

7.4 Ontheffing van de bouwregels

Bij de toepassing van ontheffing van de bouwregels worden de regels als ge-
steld in artikel 31 onder a en b in acht genomen, voor zover van toepassing.

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het bepaalde in
lid 7.2, sub a, onder 1, voor een hogere bouwhoogte, met dien verstande dat
de bouwhoogte niet meer dan 6 m mag bedragen.
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Artikel 8
Maatschappelijk

8.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Maatschappelijk’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. educatieve, sociaal-medische, sociaal-culturele en levensbeschouwelij-
ke voorzieningen;
b. begraafplaats, uitsluitend op de gronden ter plaatse van de aanduiding

‘begraafplaats’,

met de daarbij behorende:
groenvoorzieningen;
openbare nutsvoorzieningen en voorzieningen ten behoeve van de wa-
terhuishouding;
verkeers- en verblijfsvoorzieningen;
waterlopen en -partijen.

8.2 Bouwregels

a. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:
1. de oppervlakte van gebouwen mag niet meer dan de oppervlakte
van de bestaande gebouwen bedragen;
2. de goot- en bouwhoogte mogen niet meer bedragen dan respec-

tievelijk 6 m en 10 m, dan wel de bestaande goot- en bouwhoog-
te, indien deze meer is;

3. de dakheling dient ten minste 18° te bedragen, dan wel de be-
staande dakhelling, indien deze minder is;
4, de afstand tot de zijdelingse perceelgrens dient ten minste 3 m

te bedragen, dan wel de bestaande afstand indien deze minder is.

b. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de
volgende regels:

1. de bouwhoogte van terrein- en erfafscheidingen voor de naar de
weg gekeerde gevel(s) van gebouwen mag niet meer dan 1 m be-
dragen;

2. de bouwhoogte van overige terrein- en erfafscheidingen mag niet
meer dan 2 m bedragen;

3. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde,

mag niet meer dan 10 m bedragen.
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8.3 Nadere eisen

Bij de toepassing van nadere eisen worden de regels als gesteld in artikel 31
onder b in acht genomen.

Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van een
onevenredige aantasting van:

de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

het landschaps- en bebouwingsbeeld;

het uitzicht van woningen;

de verkeersveiligheid,

nadere eisen stellen aan de plaats en de omvang van bouwwerken.

Bij de afweging of er sprake is van een onevenredige aantasting van het land-
schaps- en bebouwingsbeeld worden de beeldkwaliteitseisen betrokken zoals
die zijn geformuleerd in het Beeldkwaliteitsplan Graft - De Rijp d.d. 17 maart
2008.

8.4 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat
afwijkt van de bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt be-

grepen:

a. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en ge-
bouwen ten behoeve van seksinrichtingen;

b. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden als
standplaats voor kampeermiddelen;

C. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en be-
bouwing ten behoeve van windenergie-installaties;

d. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van aangebouwde

bijgebouwen bij dienstwoningen als zelfstandige woning en/of afhanke-
lijke woonruimte;

e. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden ten
behoeve van ontsierende opslag.
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Artikel 9

Natuur

9.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Natuur’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. het behoud, het herstel en/of de ontwikkeling van de landschappelijke
en natuurlijke waarden van de gronden;
b. waterlopen en -partijen,

en tevens voor:
C. agrarisch medegebruik;
d. educatief medegebruik,

met de daarbij behorende:
openbare nutsvoorzieningen;
voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding;
verkeers- en verblijfsvoorzieningen.

9.2 Bouwregels

a. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

1. op of in deze gronden mogen uitsluitend gebouwen worden ge-
bouwd ten behoeve van het behoud, het herstel en/of de ontwik-
keling van de landschappelijke en natuurwetenschappelijke waar-
den van de gronden;

2. gebouwen dienen binnen het bouwvlak te worden gebouwd;

3. de oppervlakte van een gebouw mag niet meer dan 150 m* be-
dragen, dan wel de bestaande oppervlakte indien deze meer is;

4. de goot- en bouwhoogte mogen niet meer bedragen dan respec-

tievelijk 3 m en 9 m, dan wel de bestaande goot- en bouwhoogte
indien deze meer is;

5. de dakheling dient ten minste 18°te bedragen, dan wel de be-
staande dakhelling, indien deze minder is.

b. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt de
volgende regel:
de bouwhoogte mag niet meer dan 2 m bedragen.
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9.3 Nadere eisen

Bij de toepassing van nadere eisen worden de regels als gesteld in artikel 31
onder b in acht genomen.

Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van een
onevenredige aantasting van:

de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

het landschaps- en bebouwingsbeeld;

het uitzicht van woningen;

de verkeersveiligheid,

nadere eisen stellen aan de plaats en de omvang van bouwwerken.

Bij de afweging of er sprake is van een onevenredige aantasting van het land-
schaps- en bebouwingsbeeld worden de beeldkwaliteitseisen betrokken zoals
die zijn geformuleerd in het Beeldkwaliteitsplan Graft - De Rijp d.d. 17 maart
2008.

9.4 Ontheffing van de bouwregels

Bij de toepassing van ontheffing van de bouwregels worden de regels als ge-
steld in artikel 31 onder a en b in acht genomen, voor zover van toepassing.

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van:

a. het bepaalde in lid 9.2, sub a voor het oprichten van een vogelkijkhut,
met dien verstande dat de bouwhoogte niet meer dan 5 m mag bedra-
gen en de oppervlakte niet meer dan 50 m? mag bedragen;

b. het bepaalde in 9.2, sub b voor het oprichten van een windwatermolen,
met dien verstande dat de bouwhoogte niet meer dan 5 m mag bedra-
gen;

C. het bepaalde in lid 9.2, sub b voor het bouwen van bruggen, met dien

verstande dat de bouwhoogte niet meer dan 3 m mag bedragen.

9.5 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat
afwijkt van de bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt be-

grepen:

a. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden als
standplaats voor kampeermiddelen;

b. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden ten

behoeve van de opslag van goederen en materialen anders dan ter
plaatse noodzakelijk voor de uitvoering van de krachtens de bestemming
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DAGRECREATIEF
MEDEGEBRUIK

toegelaten bouwactiviteiten, werken, geen bouwwerken zijnde, en
werkzaamheden;

C. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden voor het
stallen en/of de opslag van (aan het oorspronkelijk gebruik onttrokken)
voer-, vaar- en vliegtuigen;

d. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden voor het
storten van puin en afvalstoffen;

e. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden voor
bedrijfsmatige dagrecreatie;

f. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en

bouwwerken ten behoeve van dagrecreatief medegebruik.

9.6 Ontheffing van de gebruiksregels

Bij de toepassing van de ontheffing van de gebruiksregels worden de regels als
gesteld in artikel 31 onder a en b in acht genomen, voor zover van toepassing.

b. Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het be-
paalde in lid 9.1 en lid 9.5 voor het gebruik van gronden en bouwwerken
voor dagrecreatief medegebruik.

9.7 Aanlegvergunning

a. Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning
(aanlegvergunning) van burgemeester en wethouders, voor de hierna
onderscheiden gronden de volgende werken, geen bouwwerken zijnde,
of werkzaamheden uit te voeren:

1. het aanleggen of verharden van wegen en paden, parkeergele-
genheden en het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen
van meer dan 100 m?;

2. het aanbrengen van bovengrondse of ondergrondse transport-,
energie- en/of communicatieleidingen en de daarmee verband
houdende constructies, installaties of apparatuur;

3. het aanbrengen of aanleggen van oeverbeschoeiingen, kaden of
aanlegplaatsen langer dan 20 m;

4. het aanbrengen van afbeeldingen of tekens voor commerciéle
doeleinden;

5. het graven, vergraven of dichten van waterlopen en het maken
van dammen;

6. het ophogen, afgraven of afschuiven van gronden.

b. De sub a bedoelde vergunning is niet vereist voor werken, geen bouw-
werken zijnde, en werkzaamheden die:
1. het normale onderhoud, gebruik en beheer betreffen;
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2. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden
van het plan;

3. mogen worden uitgevoerd op basis van een reeds verleende aan-
legvergunning.

b. De sub a bedoelde vergunning wordt slechts verleend, indien door mid-
del van een Natuurtoets is aangetoond dat er geen onevenredige aantas-
ting plaatsvindt van de landschappelijke en natuurwetenschappelijke
waarden van de gronden.
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Artikel 10

Recreatie - Dagrecreatie

10.1

Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Recreatie - Dagrecreatie’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.
b.

dagrecreatie;

een jachthaven, uitsluitend op de gronden ter plaatse van de aanduiding
‘jachthaven’, met dien verstande dat voor de jachthavens die zijn voor-
zien van de aanduiding ‘relatie’ gezamenlijk ten hoogste 95 ligplaatsen
zijn toegestaan;

een ijsbaan, uitsluitend op de gronden ter plaatse van de aanduiding
‘ijsbaan’;

een manege, uitsluitend op de gronden ter plaatse van de aanduiding
‘manege’;

volkstuinen, uitsluitend op de gronden ter plaatse van de aanduiding
‘volkstuin’,

en tevens voor:

f.

ondergeschikte horeca-activiteiten,

met de daarbij behorende:

10.2

groenvoorzieningen;

openbare nutsvoorzieningen en voorzieningen ten behoeve van de wa-
terhuishouding;

verkeers- en verblijfsvoorzieningen;

waterlopen en -partijen.

Bouwregels

Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van dagrecreatie gelden
de volgende regels:

1. de gezamenlijke oppervlakte van gebouwen mag niet meer dan
de bestaande oppervlakte bedragen;

2. de goot- en bouwhoogte mogen niet meer dan de bestaande goot-
en bouwhoogte bedragen;

3. de dakhelling dient ten minste het bestaande aantal graden te
bedragen.

Voor het bouwen van bedrijfswoningen ten behoeve van een jachtha-

ven en een manege gelden de volgende regels:

1. het aantal bedrijfswoningen mag niet meer dan het bestaande
aantal per bestemmingsvlak bedragen;
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de oppervlakte van een niet-inpandige bedrijfswoning mag niet
meer dan 150 m? bedragen, dan wel de bestaande oppervlakte in-
dien deze meer is;

de goot- en bouwhoogte mogen niet meer bedragen dan respec-
tievelijk 6 m en 10 m, dan wel de bestaande goot- en bouwhoog-
te, indien deze meer is;

de dakhelling dient ten minste 30° en ten hoogste 60° te bedra-
gen, dan wel de bestaande dakhelling, indien deze minder res-
pectievelijk meer is;

de afstand tot de zijdelingse perceelgrens dient ten minste 3 m
te bedragen, dan wel de bestaande afstand indien deze minder is.

c. Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van de jachthaven gel-
den de volgende regels:

1.

ter plaatse van de aanduiding ‘jachthaven’ mag niet meer dan 5%
van de aangeduide gronden worden bebouwd;

2. de goot- en bouwhoogte mogen niet meer dan respectievelijk 5 m
en 8 m bedragen;
3. de dakhelling dient ten minste 15° te bedragen.
d. Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van een manege gelden

de volgende regels:

1.

de gezamenlijke oppervlakte van gebouwen mag niet meer dan
1000 m? bedragen;

2. de goot- en bouwhoogte mogen niet meer dan respectievelijk 6 m
en 10 m bedragen;
3. de dakhelling dient ten minste 18° te bedragen.
e. Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van volkstuinen gelden

de volgende regels:

1.

de gezamenlijke oppervlakte van bergkisten mag per gebruiker
niet meer dan 2 m? bedragen, met dien verstande dat de bouw-
hoogte niet meer dan 1 m mag bedragen;
de gezamenlijke oppervlakte van kassen mag per gebruiker niet
meer dan 15 m? bedragen, waarbij de bouwhoogte van kassen
niet meer dan 2,5 m mag bedragen, met dien verstande dat de
totale oppervlakte aan kassen op de navolgende volkstuinencom-
plexen ten hoogste mag bedragen:

in Oost - Graftdijk 50 m?;

in West - Graftdijk 130 m?;
de gezamenlijke oppervlakte van een gebouw ten behoeve van de
uitgifte van zaden en schuilgelegenheid mag niet meer dan 20 m?
bedragen met dien verstande dat de bouwhoogte niet meer dan
3 m mag bedragen.

106.00.01.10.03.rgl - Bestemmingsplan Buitengebied 2009 Gemeente Graft-De Rijp -

27 mei 2010

Artikel 10 Recreatie - Dagrecreatie

61



62

f. Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van ijsbanen geldt de
volgende regel:
in of op de gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

g. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de

volgende regels:

1. de bouwhoogte van terrein- en erfafscheidingen mag niet meer
dan 2 m bedragen;

2. de bouwhoogte voor lichtmasten ten behoeve van sportvelden
mag niet meer dan 7 m bedragen;

3. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde
mag niet meer dan 3 meter bedragen.

10.3 Nadere eisen

Bij de toepassing van nadere eisen worden de regels als gesteld in artikel 31
onder b in acht genomen.

Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van een
onevenredige aantasting van:

de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

het landschaps- en bebouwingsbeeld;

het uitzicht van woningen;

de verkeersveiligheid,

nadere eisen stellen aan de plaats en de omvang van bouwwerken.

Bij de afweging of er sprake is van een onevenredige aantasting van het land-
schaps- en bebouwingsbeeld worden de beeldkwaliteitseisen betrokken zoals
die zijn geformuleerd in het Beeldkwaliteitsplan Graft - De Rijp d.d. 17 maart
2008.

10.4 Ontheffing van de bouwregels

Bij de toepassing van ontheffing van de bouwregels worden de regels als ge-
steld in artikel 31 onder a en b in acht genomen, voor zover van toepassing.

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van:

a. het bepaalde in lid 10.2, sub b, onder 3 voor een hogere goot- en bouw-
hoogte, met dien verstande dat de goot- en bouwhoogte niet meer dan
respectievelijk 7 m en 11 m mogen bedragen;

b. het bepaalde in lid 10.2, sub b, onder 4 voor het plat afdekken tot ten
hoogste 30% van de oppervlakte van bedrijfswoningen, met dien ver-
stande dat de bouwhoogte van het plat afgedekte deel niet meer dan
3,50 m mag bedragen;
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het bepaalde in lid 10.2, sub b, onder 5 voor het bouwen van bedrijfs-
woningen tot op de zijdelingse perceelgrens;

het bepaalde in lid 10.2, sub c, onder 1 voor een vermeerdering van het
bestaand oppervlak met een percentage van 20%;

het bepaalde in lid 10.2, sub d, onder 1 voor een vermeerdering van het
bestaand oppervlak met een percentage van 20%;

het bepaalde in lid 10.2, sub e, onder 3 voor een vermeerdering van het
bestaand oppervlak met een percentage van 20% tot ten hoogste 50 m?;
het bepaalde in lid 10.2, sub f voor het bouwen van gebouwen ten be-
hoeve van een ijsbaan, met dien verstande dat de gezamenlijke opper-
vlakte van gebouwen niet meer dan 50 m? mag bedragen.

10.5 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat

afwijkt van de bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt be-

grepen:

a. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en ge-
bouwen ten behoeve van seksinrichtingen;

b. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden als
standplaats voor kampeermiddelen;

C. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en be-
bouwing ten behoeve van windenergie-installaties;

d. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden als lig-
plaats voor woonschepen;

e. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden voor het
storten van puin en afvalstoffen;

f. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van aangebouwde
bijgebouwen bij bedrijfswoningen als zelfstandige woning en/of afhan-
kelijke woonruimte;

g. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden ten be-

hoeve van ontsierende opslag.
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Artikel 11

Recreatie - Verblijfsrecreatie 1

11.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Recreatie - Verblijfsrecreatie 1’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. verblijfsrecreatie in de vorm van een camping met ten hoogste het op-
genomen aantal standplaatsen voor kampeermiddelen:
- Raadhuisstraat 24a te Graft, 110 standplaatsen;
- Starnmeerdijk 32 te Starnmeer, 80 standplaatsen,

en tevens voor:
b. dagrecreatief medegebruik;
C. ondegeschikte horeca-activiteiten,

met de daarbij behorende:
groenvoorzieningen;
openbare nutsvoorzieningen en voorzieningen ten behoeve van de wa-
terhuishouding;
verkeers- en verblijfsvoorzieningen;
waterlopen en -partijen.

11.2 Bouwregels

a. Voor het bouwen van bedrijfswoningen gelden de volgende regels:
1. het aantal bedrijfswoningen mag niet meer dan het bestaande
aantal per bestemmingsvlak bedragen;
2. de oppervlakte van een niet-inpandige bedrijfswoning mag niet

meer dan 150 m? bedragen, dan wel de bestaande oppervlakte in-
dien deze meer is;

3. de goot- en bouwhoogte mogen niet meer bedragen dan respec-
tievelijk 6 m en 10 m, dan wel de bestaande goot- en bouwhoog-
te, indien deze meer is;

4. de dakhelling dient ten minste 30° en ten hoogste 60° te bedra-
gen, dan wel de bestaande dakhelling, indien deze minder res-
pectievelijk meer is;

5. de afstand tot de zijdelingse perceelgrens dient ten minste 3 m
te bedragen, dan wel de bestaande afstand indien deze minder is.
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b. Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen gelden de volgende regels:
1. de gezamenlijke oppervlakte van gebouwen ten behoeve van sa-
nitaire voorzieningen en beheervoorzieningen mag niet meer dan
500 m? per bestemmingsvlak bedragen;
2. de goot- en bouwhoogte van gebouwen ten behoeve van sanitaire
voorzieningen en beheervoorzieningen mogen niet meer dan res-
pectievelijk 3,5 m en 7 m bedragen.

C. Voor het bouwen van recreatiewoningen geldt de volgende regel:
er mogen geen recreatiewoningen worden gebouwd.

d. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de
volgende regels:
1. de bouwhoogte van terrein- en erfafscheidingen mag niet meer
dan 1 m bedragen;
2. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
mag niet meer dan 5 m bedragen.

11.3 Nadere eisen

Bij de toepassing van nadere eisen worden de regels als gesteld in artikel 31
onder b in acht genomen.

Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van een
onevenredige aantasting van:

de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

het landschaps- en bebouwingsbeeld;

het uitzicht van woningen;

de verkeersveiligheid,

nadere eisen stellen aan de plaats en de omvang van bouwwerken.

Bij de afweging of er sprake is van een onevenredige aantasting van het land-
schaps- en bebouwingsbeeld worden de beeldkwaliteitseisen betrokken zoals
die zijn geformuleerd in het Beeldkwaliteitsplan Graft - De Rijp d.d. 17 maart
2008.

11.4 Ontheffing van de bouwregels

Bij de toepassing van ontheffing van de bouwregels worden de regels als ge-
steld in artikel 31 onder a en b in acht genomen, voor zover van toepassing.
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Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van:

a.

het bepaalde in lid 11.2, sub a, onder 3 voor een hogere goot- en bouw-
hoogte, met dien verstande dat de goot- en bouwhoogte niet meer dan
respectievelijk 7 m en 11 m mogen bedragen;

het bepaalde in lid 11.2, sub a, onder 4 voor het plat afdekken tot ten
hoogste 30% van de oppervlakte van bedrijfswoningen, met dien ver-
stande dat de bouwhoogte van het plat afgedekte deel niet meer dan
3,50 m mag bedragen;

het bepaalde in lid 11.2, sub a, onder 5 voor het bouwen van bedrijfs-
woningen tot op de zijdelingse perceelgrens.

11.5 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat
afwijkt van de bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt be-

grepen:

a. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en ge-
bouwen ten behoeve van seksinrichtingen;

b. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en be-
bouwing ten behoeve van windenergie-instatallaties;

C. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden als lig-
plaats voor woonschepen;

d. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden voor het
storten van puin en afvalstoffen;

e. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van aangebouwde
bijgebouwen bij bedrijfswoningen als zelfstandige woning en/of afhan-
kelijke woonruimte;

f. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gebouwen voor
permanente bewoning, met uitzondering van bedrijfswoningen;

g. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden ten

behoeve van ontsierende opslag.
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Artikel 12

Recreatie - Verblijfsrecreatie 2

12.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Recreatie-Verblijfsrecreatie 2’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. verblijfsrecreatie in de vorm van een recreatiepark met ten hoogste het
opgenomen aantal recreatiewoningen:
- Groenedijk 6 te Oost-Graftdijk 432 recreatiewoningen/chalets,

en tevens voor:
b. dagrecreatief medegebruik;
C. ondergeschikte horeca-activiteiten,

met de daarbij behorende:
groenvoorzieningen;
openbare nutsvoorzieningen en voorzieningen ten behoeve van de wa-
terhuishouding;
verkeers- en verblijfsvoorzieningen;
waterlopen en -partijen.

12.2 Bouwregels

a. Voor het bouwen van bedrijfswoningen gelden de volgende regels:
1. het aantal bedrijfswoningen mag niet meer dan het bestaande
aantal per bestemmingsvlak bedragen;
2. de oppervlakte van een niet-inpandige bedrijfswoning mag niet

meer dan 150 m? bedragen, dan wel de bestaande oppervlakte in-
dien deze meer is;

3. de goot- en bouwhoogte mogen niet meer bedragen dan respec-
tievelijk 6 m en 10 m, dan wel de bestaande goot- en bouwhoog-
te, indien deze meer is;

4, de dakhelling dient ten minste 30° en ten hoogste 60° te bedra-
gen, dan wel de bestaande dakhelling, indien deze minder res-
pectievelijk meer is;

5. de afstand tot de zijdelingse perceelgrens dient ten minste 3 m
te bedragen, dan wel de bestaande afstand indien deze minder is.
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b. Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen gelden de volgende regels:

1.

de oppervlakte van gebouwen ten behoeve van sanitaire voorzie-
ningen en beheervoorzieningen mag niet meer dan 500 m? per be-
stemmingsvlak bedragen;

de goot- en bouwhoogte van gebouwen ten behoeve van sanitaire
voorzieningen en beheervoorzieningen mogen niet meer dan res-
pectievelijk 3,5 m en 7 m bedragen.

C. Voor het bouwen van recreatiewoningen gelden de volgende regels:

1.
2.

het aantal recreatiewoningen mag niet meer dan 266 bedragen;
de oppervlakte per recreatiewoning mag niet meer dan 75 m? be-
dragen;

de goot- en bouwhoogte mogen niet meer dan respectievelijk 3 m
en 6 m bedragen;

de dakhelling dient ten minste 45° te bedragen;

er mag niet ondergronds worden gebouwd;

per recreatiewoning/chalet mag ten hoogste een bijgebouw van
4 m? worden opgericht, met een bouwhoogte van niet meer dan
3m.

d. Voor het bouwen van recreatiewoningen ter plaatse van de aanduiding
‘recreatie’gelden de volgende regels:

1.

het aantal recreatiewoningen mag niet meer dan 166 bedragen;

2. de oppervlakte per recreatiewoning mag niet meer dan 45 m? be-
dragen;

3. de goot- en bouwhoogte mogen niet meer dan respectievelijk 3 m
en 6 m bedragen;

4, de dakhelling dient ten minste 45° te bedragen;

5. er mag niet ondergronds worden gebouwd;

6 per recreatiewoning/chalet mag ten hoogste een bijgebouw van
4 m? worden opgericht, met een bouwhoogte van niet meer dan
3m.

e. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de

volgende regels:

1.

de bouwhoogte van terrein- en erfafscheidingen mag niet meer
dan 1 m bedragen;

de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
mag niet meer dan 5 m bedragen.

12.3 Nadere eisen

Bij de toepassing van nadere eisen worden de regels als gesteld in artikel 31
onder b in acht genomen.
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Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van een
onevenredige aantasting van:

de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

het landschaps- en bebouwingsbeeld;

het uitzicht van woningen;

de verkeersveiligheid,

nadere eisen stellen aan de plaats en de omvang van bouwwerken.

Bij de afweging of er sprake is van een onevenredige aantasting van het land-
schaps- en bebouwingsbeeld worden de beeldkwaliteitseisen betrokken zoals
die zijn geformuleerd in het Beeldkwaliteitsplan Graft - De Rijp d.d. 17 maart
2008.

12.4 Ontheffing van de bouwregels

Bij de toepassing van ontheffing van de bouwregels worden de regels als ge-
steld in artikel 31 onder a en b in acht genomen, voor zover van toepassing.

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van:

a. het bepaalde in lid 12.2, sub a, onder 3 voor een hogere goot- en bouw-
hoogte, met dien verstande dat de goot- en bouwhoogte niet meer dan
respectievelijk 7 m en 11 m mogen bedragen;

b. het bepaalde in lid 12.2, sub a, onder 4 voor het plat afdekken tot ten
hoogste 30% van de oppervlakte van bedrijfswoningen, met dien ver-
stande dat de bouwhoogte van het plat afgedekte deel niet meer dan
3,50 m mag bedragen;

C. het bepaalde in lid 12.2, sub a, onder 5 voor het bouwen van bedrijfs-
woningen tot op de zijdelingse perceelgrens;
d. het bepaalde in lid 12.2 sub d voor het bouwen van 2 vrijstaande recrea-

tiewoningen/chalets met een oppervlakte niet meer dan 75 m? per re-
creatiewoning, met dien verstande dat van de ontheffing slecht gebruik
kan worden gemaakt indien er drie recreatiewoningen/chalets ter plaas-
te van de aanduiding ‘recreatie’ op naast elkaar gelegen aaneengesloten
bouwpercelen worden gesloopt.

12.5 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat
afwijkt van de bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt be-

grepen:

a. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en ge-
bouwen ten behoeve van seksinrichtingen;

b. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden als

standplaats voor kampeermiddelen;
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C. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en be-
bouwing ten behoeve van windenergie-instatallaties;

d. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden als lig-
plaats voor woonschepen;

e. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden voor het
storten van puin en afvalstoffen;

f. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van aangebouwde

bijgebouwen bij bedrijfswoningen als zelfstandige woning en/of afhan-
kelijke woonruimte;

g. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gebouwen voor
permanente bewoning, met uitzondering van bedrijfswoningen;
h. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden ten be-

hoeve van ontsierende opslag.
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Artikel 13

Verkeer

13.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Verkeer’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wegen met een functie voor zowel het verkeer met een doorgaand ka-
rakter als de ontsluiting van aanliggende gronden, met dien verstande
dat het aantal rijstroken van wegen niet meer dan 2 mag bedragen;

b. parkeervoorzieningen,

met de daarbij behorende:

- groenvoorzieningen;

- openbare nutsvoorzieningen en voorzieningen ten behoeve van de wa-
terhuishouding;

- waterlopen en -partijen,

met dien verstande dat:

- in de bestemming rotondes, voet- en fietspaden, bermen, bruggen, via-
ducten, geluidschermen, bushaltes, fietsenstallingen en dergelijke zijn
begrepen.

13.2 Bouwregels

a. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:
1. de bouwhoogte mag niet meer dan 3,5 m bedragen;
2. de oppervlakte per gebouw mag niet meer dan 15 m? bedragen.
b. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt de

volgende regel:
- de bouwhoogte mag niet meer dan 10 m bedragen.

13.3 Nadere eisen

Bij de toepassing van nadere eisen worden de regels als gesteld in artikel 31
onder b in acht genomen.

Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van een
onevenredige aantasting van:

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

- het landschaps- en bebouwingsbeeld;
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het uitzicht van woningen;
de verkeersveiligheid,

nadere eisen stellen aan de plaats en de omvang van bouwwerken.

Bij de afweging of er sprake is van een onevenredige aantasting van het land-
schaps- en bebouwingsbeeld worden de beeldkwaliteitseisen betrokken zoals
die zijn geformuleerd in het Beeldkwaliteitsplan Graft - De Rijp d.d. 17 maart
2008.

13.4 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat
afwijkt van de bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt be-

grepen:

a. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden als
standplaats voor kampeermiddelen;

b. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden voor het

stallen en/of de opslag van (aan het oorspronkelijk gebruik onttrokken)
voer-, vaar- en vliegtuigen.
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Artikel 14
Water - Natuurlijke en landschappe-

lijke waarden

14.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Water - Natuurlijke en landschappelijk waarden’ aangewezen gronden
zijn bestemd voor:

a. water met een functie voor het behoud, herstel en/of ontwikkeling van
natuurlijke en landschappelijke waarden;

b. de waterhuishouding;

C. dagrecreatief medegebruik,

met de daarbij behorende:
oeverstroken, kaden en andere vormen van oeververdedigingswerken;
bestaande bruggen, dammen, taluds, duikers en steigers.

14.2 Bouwregels

Op of in deze gronden mogen geen bouwwerken worden gebouwd.

14.3 Ontheffing van de bouwregels

Bij de toepassing van ontheffing van de bouwregels worden de regels als ge-
steld in artikel 31 onder a en b in acht genomen.

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van:

a. het bepaalde in lid 14.2 voor het bouwen van bruggen, met dien ver-
stande dat de bouwhoogte niet meer dan 3 m mag bedragen en dat ter
plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van water - natuurlijke en
landschappelijke waarden - schaats- en vaarroute’ bij een kruising van
het verkeer over het water er een doorvaart- danwel schaatshoogte van
ten minste 1,5 m dient te worden aangehouden en een doorschaats-
breedte van ten minste 3 m;

b. het bepaalde in lid 14.2 voor het bouwen van steigers, met dien ver-
stande dat:
1. de steiger niet ten behoeve van dagrecreatief medegebruik wordt
gebouwd;
2. de oppervlaktewaterbeheerder wordt betrokken bij het verlenen
van de ontheffing;
C. het bepaalde in lid 14.2 voor het bouwen van oeververdedigingswerken,

mits de oppervlaktewaterbeheerder wordt betrokken bij het verlenen
van de ontheffing.
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14.4 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat
afwijkt van de bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt be-

grepen:

a. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden als
standplaats voor kampeermiddelen;

b. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden voor het

stallen en/of de opslag van (aan het oorspronkelijk gebruik onttrokken)
voer-, vaar- en vliegtuigen.

14.5 Aanlegvergunning

a. Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning

(aanlegvergunning) van burgemeester en wethouders, de volgende wer-
ken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

1. het dempen, graven, vergraven of dichten van aanwezige water-
lopen;
2. het beplanten van gronden met houtgewassen;
3. het aanleggen van dijken of andere taluds of het vergraven of
ontgraven van aanwezige dijken of taluds;
4. het aanleggen van damwanden of andere oeververdedigingswer-
ken.
b. De sub a bedoelde vergunning is niet vereist voor werken, geen bouw-
werken zijnde, en werkzaamheden die:
1. het normale onderhoud, gebruik en beheer betreffen;
2. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden
van het plan;
3. mogen worden uitgevoerd op basis van een reeds verleende aan-
legvergunning.
C. De sub a bedoelde vergunning wordt slechts verleend, indien door mid-

del van een Natuurtoets is aangetoond dat er geen onevenredige aantas-
ting plaatsvindt ten aanzien van de natuurlijke en de landschappelijke
waarden.
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Artikel 15

Water - Waterweg

15.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Water - Waterweg’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. water met een functie voor het scheepvaartverkeer, de waterhuishou-
ding en de waterrecreatie;
b. ligplaats voor 1 historisch woonschip, uitsluitend op de gronden ter

plaatse van de aanduiding ‘woonschepenligplaats’, met dien verstande
dat de oppervlakte per ligplaats niet meer dan 100 m? mag bedragen,

met de daarbij behorende:
C. oeverstroken, kaden en andere vormen van oeververdedigingswerken;
d. bruggen, dammen, taluds, duikers en steigers.

15.2 Bouwregels

a. Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd, met

uitzondering van gebouwen ter plaatse van de aanduiding ‘woonsche-
penligplaats’ waarvoor de volgende regels gelden:

1. de oppervlakte van gebouwen per woonschip bedraagt niet meer
dan 5 m?;
2. de bouwhoogte van gebouwen bedraagt niet meer dan 2 m.
b. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de
volgende regels:
1. de bouwhoogte voor bouwwerken anders dan ten behoeve van de

geleiding, regeling beveiliging van het verkeer, mag niet meer
dan 3 m bedragen;

2. er mogen geen steigers en oeververdedigingswerken worden ge-
bouwd.

15.3 Nadere eisen

Bij de toepassing van nadere eisen worden de regels als gesteld in artikel 31
onder b in acht genomen.

Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van een
onevenredige aantasting van:

de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

het landschaps- en bebouwingsbeeld;
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het uitzicht van woningen;
de verkeersveiligheid,

nadere eisen stellen aan de plaats en de omvang van bouwwerken.

Bij de afweging of er sprake is van een onevenredige aantasting van het land-
schaps- en bebouwingsbeeld worden de beeldkwaliteitseisen betrokken zoals
die zijn geformuleerd in het Beeldkwaliteitsplan Graft - De Rijp d.d. 17 maart
2008.

15.4 Ontheffing van de bouwregels

Bij de toepassing van ontheffing van de bouwregels worden de regels als ge-
steld in artikel 31 onder a en b in acht genomen, voor zover van toepassing.

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het bepaalde in
lid 15.2, sub b, onder 2 voor het bouwen van steigers en oeververdedigings-
werken, met dien verstande dat: de oppervlaktewaterbeheerder wordt betrok-
ken bij het verlenen van de ontheffing.

15.5 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat
afwijkt van de bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt be-
grepen:

a. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden als lig-
plaats voor woonschepen, anders dan op de gronden ter plaatse van de
aanduiding “woonschepenligplaats”;

b. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden als
standplaats voor kampeermiddelen;

C. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden voor de
stallen en/of opslag van de (aan het oorspronkelijk gebruik onttrokken)
voer-, vaar- en vliegtuigen.

15.6 Aanlegvergunning

a. Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning
(aanlegvergunning) van Burgemeester en wethouders, de volgende wer-
ken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

het aanleggen van damwanden of andere oeververdedigingswer-
ken met een lengte op de waterlijn van meer dan 50 m.
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b. De sub a bedoelde vergunning is niet vereist voor werken, geen bouw-
werken zijnde, en werkzaamheden die:
1. het normale onderhoud, gebruik en beheer betreffen;
2. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden
van het plan;
3. mogen worden uitgevoerd op basis van een reeds verleende aan-
legvergunning.

C. De sub a bedoelde vergunning wordt slechts verleend, indien geen one-
venredige aantasting plaatsvindt ten aanzien van de landschappelijke
waarden.
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Artikel 16

Wonen

16.1 Bestemmingsomschrijving
De voor ‘Wonen’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. wonen, al dan niet in combinatie met de uitoefening van aan-huis-ver-

bonden beroepen,

en tevens voor:

b. een kinderdagverblijf, uitsluitend op de gronden ter plaatse van de
aanduiding ‘specifieke vorm van wonen - kinderdagverblijf’;

C. recreatief medegebruik in de vorm van bed & breakfast, met dien ver-
stande dat bed & breakfast uitsluitend mag plaatsvinden in bestaande
bebouwing;

d. opslag; uitsluitend op de gronden ter plaatse van de aanduiding ‘op-

slag’, met dien verstande dat opslag uitsluitend is toegestaan in be-
staande bebouwing,

met de daarbij behorende:
groenvoorzieningen;
openbare nutsvoorzieningen en voorzieningen ten behoeve van de wa-
terhuishouding;
verkeers- en verblijfsvoorzieningen;
waterlopen en -partijen.

16.2 Bouwregels

a. Voor het bouwen van woningen geldt de volgende regel:
het aantal woningen mag niet meer dan 1 per bestemmingsvlak
bedragen, dan wel het aangegeven aantal ter plaatse van de aan-
duiding ‘maximaal aantal wooneenheden’.

b. Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:
1. de oppervlakte van het hoofdgebouw mag niet meer dan 150 m?
bedragen, dan wel de bestaande oppervlakte indien deze meer is;
2. de goot- en bouwhoogte mogen niet meer bedragen dan respec-

tievelijk 3,5 m en 9 m, dan wel de bestaande goot- en bouwhoog-
te, indien deze meer is;

3. de dakhelling dient ten minste 30° en ten hoogste 60° te bedra-
gen, dan wel de bestaande dakhelling indien deze afwijkt;

4, de afstand tussen de as van de weg en de naar de weg gekeerde
gevel dient ten minste de bestaande afstand te bedragen;
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5. de afstand tot de zijdelingse perceelgrens dient ten minste 3 m
te bedragen, dan wel de bestaande afstand indien deze minder is.

C. Voor het bouwen van aan- en uitbouwen en bijgebouwen gelden de
volgende regels:
1. de gezamenlijke oppervlakte van aan- en uitbouwen en bijge-
bouwen bedraagt:

bij hoofdgebouwen waarvan de oppervlakte minder dan
150 m”: ten hoogste 75 m? per bestemmingsvlak dan wel de
bestaande oppervlakte, indien deze meer is;
bij hoofdgebouwen met een oppervlakte van meer dan 150
m?2: ten hoogste 35% van de oppervlakte van het hoofdge-
bouw met een maximum van 100 m? per bestemmingsvlak,
met dien verstande dat niet meer dan 50% van het be-
stemmingsvlak mag worden bebouwd;

2. de goothoogte mag niet meer bedragen dan de goothoogte van
het hoofdgebouw;
3. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 1 meter minder dan

de bestaande bouwhoogte van het hoofdgebouw.

d. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de
volgende regels:

1. de bouwhoogte van terrein- en erfafscheidingen voor de naar de
weg gekeerde gevel(s) van gebouwen mag niet meer dan 1 m be-
dragen;

2. de bouwhoogte van overige terrein- en erfafscheidingen mag niet
meer dan 2 m bedragen;

3. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde,

mag niet meer dan 3 m bedragen;
er mogen geen paardenbakken worden gebouwd;
5. er mogen geen lichtmasten worden gebouwd.

16.3 Nadere eisen

Bij de toepassing van nadere eisen worden de regels als gesteld in artikel 31
onder b in acht genomen.

Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van een
onevenredige aantasting van:

de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

het landschaps- en bebouwingsbeeld;

het uitzicht van woningen;

de verkeersveiligheid,

nadere eisen stellen aan de plaats en de omvang van bouwwerken.
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Bij de afweging of er sprake is van een onevenredige aantasting van het land-
schaps- en bebouwingsbeeld worden de beeldkwaliteitseisen betrokken zoals
die zijn geformuleerd in het Beeldkwaliteitsplan Graft - De Rijp d.d. 17 maart
2008.

16.4 Ontheffing van de bouwregels

Bij de toepassing van ontheffing van de bouwregels worden de regels als ge-
steld in artikel 31 onder a en b in acht genomen, voor zover van toepassing.

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van:

a. het bepaalde in lid 16.2, sub b, onder 2 voor een hogere goot- en bouw-
hoogte, met dien verstande dat de goot- en bouwhoogte niet meer dan
respectievelijk 7 m en 11 m mogen bedragen;

b. het bepaalde in lid 16.2, sub b, onder 3 voor het plat afdekken tot ten
hoogste 30% van de oppervlakte van woningen, met dien verstande dat
de bouwhoogte van het plat afgedekte deel niet meer dan 3,50 m mag
bedragen;

C. het bepaalde in lid 16.2, sub b, onder 5 voor het bouwen van woningen
tot op de zijdelingse perceelgrens;

d. het bepaalde in lid 16.2, sub ¢, onder 1 voor een grotere gezamenlijke
oppervlakte van bijgebouwen tot een maximale oppervlakte van 150 m?,
met dien verstande dat het hoofdgebouw bestaat uit een stolpboerderij,
de stolpboerderij is gesplitst in ten minste twee woningen en er sprake
is van ten hoogste 1 bijgebouw;

e. het bepaalde in lid 16.2, sub c, onder 3 voor een hogere bouwhoogte,
met dien verstande dat de bouwhoogte niet meer dan de bouwhoogte
van het hoofdgebouw mag bedragen;

f. het bepaalde in lid 16.2, sub d, onder 4 voor het bouwen van paarden-
bakken, met dien verstande dat voordat de ontheffingsbevoegdheid
wordt toegepast, de initiatiefnemer een erfinrichtingsplan overlegt aan
Burgemeester en wethouders;

g. het bepaalde in lid 16.2, sub d, onder 5 voor het bouwen van lichtmas-
ten, met dien verstande dat de bouwhoogte van lichtmasten niet meer
dan 4 meter mag bedragen.

16.5 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat

afwijkt van de bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt be-

grepen:

a. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en ge-
bouwen ten behoeve van seksinrichtingen;

b. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden als
standplaats voor kampeermiddelen;
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C. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en be-
bouwing ten behoeve van windenergie-installaties;

d. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van vrijstaande of
aangebouwde bijgebouwen als zelfstandige woning en/of als afhankelij-
ke woonruimte anders dan voor mantelzorg;

e. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van woningen ten
behoeve van recreatieve bewoning;
f. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en

bouwwerken voor de uitoefening van aan-huis-verbonden beroepen zo-
danig dat de beroeps- c.q. bedrijfsoppervlakte meer bedraagt dan 30%
van de oppervlakte van het hoofdgebouw, met een maximum van 45 m?;

g. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden ten
behoeve van opslag, met uitzondering van de gronden ter plaatse van de
aanduiding ‘opslag’.

16.6 Ontheffing van de gebruiksregels

Bij de toepassing van ontheffing van de gebruiksregels worden de regels als
gesteld in artikel 31 onder a en b in acht genomen, voor zover van toepassing.

a. Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het be-
paalde in lid 16.1 en lid 16.5 voor de bouw van een recreatiewoning,
met dien verstande dat:

1. de recreatiewoning binnen het bestemmingsvlak moet worden
gebouwd;
2. de oppervlakte van een recreatiewoning niet meer dan 75 m? mag

bedragen, met dien verstande dat de oppervlakte van aan- en
uitbouwen en bijgebouwen als bedoeld in lid 16.2 sub ¢, onder 1
niet wordt overschreden;

3. de inhoud van een recreatiewoning niet meer dan 200 m* mag be-
dragen;

4, er niet ondergronds mag worden gebouwd;

5. voordat de ontheffingsbevoegdheid wordt toegepast, de initia-
tiefnemer een erfinrichtingsplan overlegt aan burgemeester en
wethouders.

b. Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het be-

paalde in lid 15.1 en lid 15.5 voor het gebruik van bestaande bebouwing

voor afhankelijke woonruimte, met dien verstande dat:

1. bewoning van bestaande bebouwing voor afhankelijke woonruim-
te noodzakelijk is vanuit een oogpunt van mantelzorg, waarbij
deze noodzaak dient te zijn aangetoond door een onafhankelijke
deskundige instantie;
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2. de afhankelijke woonruimte qua maatvoering binnen de vigeren-
de regeling inzake de bestaande bebouwing wordt ingepast;

3. mantelzorg uitsluitend is toegestaan binnen bestaande bebou-
wing.

16.7 Wijzigingsbevoegdheid

Bij de toepassing van wijzigingsbevoegdheden worden de regels als gesteld in
artikel 31 onder a en c in acht genomen, voor zover van toepassing.

Burgemeester en wethouders kunnen overeenkomstig de Wet ruimtelijke orde-
ning, de bestemming wijzigen ten behoeve van 2 woningen per bestemmings-
vlak, met dien verstande dat de wijziging uitsluitend kan worden toegepast
indien er sprake is van een stolpboerderij en de woningen binnen de stolp-
boerderij worden gerealiseerd. Na toepassing van de wijziging de bestem-
mingsregels van de bestemming ‘Wonen’ van overeenkomstige toepassing zijn.
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Artikel 17
Leiding - Gas

17.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Leiding - Gas’ aangewezen gronden zijn, naast de andere voor die

gronden aangewezen bestemmingen, tevens bestemd voor:

a. aardgastransportleidingen;

b. het tegengaan van een te hoog veiligheidsrisico van kwetsbare objecten
en beperkt kwetsbare objecten.

17.2 Bouwregels

a. In afwijking van het bepaalde in de aangegeven andere bestemmingen
mogen op of in deze gronden niet worden gebouwd, anders dan voor de-
ze bestemming.

b. Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

C. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt de
volgende regel:
de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet
meer dan 3 m bedragen.

17.3 Ontheffing van de bouwregels

Bij de toepassing van ontheffing van de bouwregels worden de regels als ge-
steld in artikel 31 onder b in acht genomen.

Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige aantasting plaats-

vindt van het doelmatig functioneren van de desbetreffende leiding, ontheffing

verlenen van:

a. het bepaalde in lid 17.2 sub a en lid 17.2 sub b en toestaan dat de in de
andere bestemming genoemde gebouwen worden gebouwd, mits:

1. vooraf advies wordt ingewonnen van de betreffende leidingbe-
heerder;

2. de toepasselijke grenswaarden voor het risico en risicoafstanden
ten aanzien van kwetsbare objecten in acht genomen worden;

3. met de toepasselijke richtwaarden voor het risico en risicoafstan-
den ten aanzien van beperkt kwetsbare objecten rekening wordt
gehouden;

4, het groepsrisico wordt afgewogen.
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b. het bepaalde in lid 17.2 sub a en lid 17.2 sub c en toestaan dat de in de
andere bestemming genoemde bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
worden gebouwd, mits:

1. vooraf advies wordt ingewonnen van de betreffende leidingbe-
heerder;

2. de toepasselijke grenswaarden voor het risico en risicoafstanden
ten aanzien van kwetsbare objecten in acht genomen worden;

3. met de toepasselijke richtwaarden voor het risico en risicoafstan-
den ten aanzien van beperkt kwetsbare objecten rekening wordt
gehouden;

4. het groepsrisico wordt afgewogen.

17.4 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat
afwijkt van de bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt be-
grepen:
het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en
bouwwerken als kwetsbaar object of beperkt kwetsbaar object.

17.5 Ontheffing van de gebruiksregels

Bij de toepassing van ontheffing van de gebruiksregels worden de regels als
gesteld in artikel 31 onder b in acht genomen.

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het bepaalde in

lid 17.4 en toestaan dat gronden en bouwwerken worden gebruikt als kwets-

baar of beperkt kwetsbaar object, mits:

1. de toepasselijke grenswaarden voor het risico en risicoafstanden ten
aanzien van kwetsbare objecten in acht genomen worden;

2. met de toepasselijke richtwaarden voor het risico en risicoafstanden
ten aanzien van beperkt kwetsbare objecten rekening wordt gehouden;

3. het groepsrisico wordt afgewogen.

17.6 Aanlegvergunning
a. Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning

(aanlegvergunning) van Burgemeester en wethouders, de volgende wer-
ken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

1. het aanbrengen van diepwortelende beplanting, waaronder onder
meer rietbeplanting;

2. het wijzigen van het maaiveldniveau door ontgronding of opho-
ging;
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3. het verrichten van grondroeractiviteiten, bijvoorbeeld het aan-
brengen van rioleringen, kabels, leidingen en drainage, anders
dan normaal oppervlakkig spit- en ploegwerk;

4, het aanbrengen van gesloten verhardingen;

5. het indrijven van voorwerpen in de bodem;

6. het aanbrengen van waterlopen of het vergraven, verruimen of
dempen van bestaande waterlopen.

b. De sub a bedoelde vergunning is niet vereist voor werken, geen bouw-

werken zijnde, en werkzaamheden die:

1.

het normale onderhoud, gebruik en beheer betreffen;

2. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden
van het plan;
3. mogen worden uitgevoerd op basis van een reeds verleende aan-
legvergunning.
C. De sub a bedoelde vergunning wordt slechts verleend nadat vooraf ad-

vies is ingewonnen van de betreffende leidingbeheerder.
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Artikel 18

Leiding - Hoogspanning

18.1 Bestemmingsomschrijving
De voor ‘Leiding - Hoogspanning’ aangewezen gronden zijn, naast de andere

voor die gronden aangewezen bestemmingen, tevens bestemd voor boven-
grondse hoogspanningsleidingen.

18.2 Bouwregels

a. In afwijking van het bepaalde in de aangegeven andere bestemmingen
mag op of in deze gronden niet worden gebouwd, anders dan voor deze
bestemming.

b. Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

c. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt de

volgende regel:
de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet
meer dan 50 m bedragen.

18.3 Ontheffing van de bouwregels

Bij de toepassing van ontheffing van de bouwregels worden de regels als ge-
steld in artikel 31 onder b in acht genomen.

Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige aantasting
plaatsvindt van het doelmatig functioneren van de desbetreffende leiding,
ontheffing verlenen van:

a. het bepaalde in lid 18.2 sub a en lid 18.2 sub b en toestaan dat de in de
andere bestemming genoemde gebouwen worden gebouwd, mits vooraf
advies wordt ingewonnen van de betreffende leidingbeheerder;

b. het bepaalde in lid 18.2 sub a en lid 18.2 sub c en toestaan dat de in de
andere bestemming genoemde bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
worden gebouwd, mits vooraf advies wordt ingewonnen van de betref-
fende leidingbeheerder.
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Artikel 19

Leiding - Hoogspanningsverbinding

19.1 Bestemmingsomschrijving
De voor ‘Leiding - Hoogspanningsverbinding’ aangewezen gronden zijn, naast

de andere voor die gronden aangewezen bestemmingen, tevens bestemd voor
ondergrondse hoogspanningsleidingen.

19.2 Bouwregels

a. In afwijking van het bepaalde in de aangegeven andere bestemmingen
mag op of in deze gronden niet worden gebouwd, anders dan voor deze
bestemming.

b. Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

C. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt de

volgende regel:
de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet
meer dan 3 m bedragen.

19.3 Ontheffing van de bouwregels

Bij de toepassing van ontheffing van de bouwregels worden de regels als ge-
steld in artikel 31 onder b in acht genomen.

Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige aantasting plaats-
vindt van het doelmatig functioneren van de desbetreffende leiding, ontheffing
verlenen van:

a. het bepaalde in lid 19.2 sub a en lid 19.2 sub b en toestaan dat de in de
andere bestemming genoemde gebouwen worden gebouwd, mits vooraf
advies wordt ingewonnen van de betreffende leidingbeheerder;

b. het bepaalde in lid 19.2 sub a en lid 19.2 sub c en toestaan dat de in de
andere bestemming genoemde bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
worden gebouwd, mits vooraf advies wordt ingewonnen van de betref-
fende leidingbeheerder.
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19.4 Aanlegvergunning

a. Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning
(aanlegvergunning) van burgemeester en wethouders, de volgende wer-
ken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

1. het aanbrengen van diepwortelende beplanting waaronder riet-
beplanting;

2. het wijzigen van het maaiveldniveau door ontgronding of opho-
ging;

3. het verrichten van grondroeractiviteiten, bijvoorbeeld het aan-
brengen van rioleringen, kabels, leidingen en drainage, anders
dan normaal oppervlakkig spit- en ploegwerk;

4. het aanbrengen van gesloten verhardingen;

5. het indrijven van voorwerpen in de bodem;

6 het aanbrengen van waterlopen of het vergraven, verruimen of
dempen van bestaande waterlopen.

b. De sub a bedoelde vergunning is niet vereist voor werken, geen bouw-
werken zijnde, en werkzaamheden die:

1. het normale onderhoud, gebruik en beheer betreffen;

2. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden
van het plan;

3. mogen worden uitgevoerd op basis van een reeds verleende aan-
legvergunning.

C. De sub a bedoelde vergunning wordt slechts verleend nadat vooraf ad-

vies is ingewonnen van de betreffende leidingbeheerder.
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Artikel 20

Waarde - Archeologie 1|

20.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Waarde - Archeologie I’ aangewezen gronden opgenomen op de als
bijlage bij deze regels behorende Archeologische toetsingskaart zijn, naast de
andere voor die gronden aangewezen bestemmingen (basisbestemming), te-
vens bestemd voor het behoud en de bescherming van archeologische waar-
den.

20.2 Bouwregels

In afwijking van het bepaalde in de aangegeven andere bestemmingen mogen

in of op deze gronden geen bouwwerken worden gebouwd.

20.3 Ontheffing van de bouwregels

Bij de toepassing van ontheffing van de bouwregels worden de regels als ge-
steld in artikel 31 onder b in acht genomen.

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het bepaalde in
lid 20.2, mits:

a. is aangetoond dat er geen archeologische waarden aanwezig zijn, dan
wel;
b. is aangetoond dat de archeologische waarden door de bouwactiviteiten

niet onevenredig worden geschaad, dan wel;

C. de volgende voorwaarden in acht worden genomen, indien is aangetoond
dat de archeologische waarden door de bouwactiviteiten onevenredig
kunnen worden verstoord;

1. een verplichting tot het treffen van technische maatregelen,
waardoor archeologische resten in de bodem kunnen worden be-
houden;

2. een verplichting tot het doen van opgravingen;

3. een verplichting het bouwen te laten begeleiden door een des-

kundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg.

Alvorens burgemeester en wethouders de ontheffing als bedoel in lid 20.3 ver-
lenen, wordt om deskundig archeologisch advies gevraagd, dat bij de afweging
wordt betrokken.

106.00.01.10.03.rgl - Bestemmingsplan Buitengebied 2009 Gemeente Graft-De Rijp -
27 mei 2010
Artikel 20 Waarde - Archeologie |

89



20.4 Aanlegvergunning

a. Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning
(aanlegvergunning) van burgemeester en wethouders, de volgende wer-
ken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

1.

het uitvoeren van grondbewerkingen waartoe ook worden gere-
kend ontgronden, afgraven, egaliseren, diepploegen, woelen,
mengen;

2. het aanbrengen, verbreden en verharden van wegen, paden, ba-
nen, parkeervoorzieningen en andere oppervlakteverhardingen;

3. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie-, (tele)-
communicatie, en/of andere leidingen en drainage en de daar-
mee verband houdende constructies;

4. het aanleggen, verbreden en dempen van sloten, vijvers en overi-
ge waterpartijen;

5. het aanbrengen of verwijderen van diepwortelende beplantingen

6. het indrijven van voorwerpen in de bodem;

7. het aanbrengen van waterlopen of het vergraven, verruimen of
dempen van bestaande waterlopen.

b. De sub a bedoelde vergunning is niet vereist voor werken en/of werk-
zaamheden:

1. die het normale onderhoud, gebruik en beheer betreffen, waar-
onder begrepen het vervangen van drainagewerken;

2. die reeds in uitvoering zijn ten tijde van het van kracht worden
van het plan;

3. die mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende aan-
legvergunning.

C. Een vergunning als bedoeld sub a wordt slechts verleend, mits:

1. is aangetoond dat er geen archeologische waarden aanwezig zijn,
dan wel;

2. is aangetoond dat de archeologische waarden door de werken
en/of werkzaamheden niet onevenredig worden geschaad, dan
wel;

3. de volgende voorwaarden in acht worden genomen, indien is aan-

getoond dat de archeologische waarden door de werken en/of

werkzaamheden onevenredig kunnen worden verstoord;

- een verplichting tot het treffen van technische maatregelen,
waardoor archeologische resten in de bodem kunnen worden
behouden;

- een verplichting tot het doen van opgravingen;

- een verplichting het bouwen te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumen-
tenzorg.
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Alvorens burgemeester en wethouders de vergunning als bedoeld in lid 20.4
verlenen, wordt om deskundig archeologisch advies gevraagd, dat bij de afwe-
ging wordt betrokken.

20.5 Wijzigingsbevoegdheid

Bij de toepassing van wijzigingsbevoegdheden worden de regels als gesteld in
artikel 31 onder c in acht genomen.

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat aan de
gronden de bestemming "Waarde - Archeologie |I" wordt ontnomen, indien op
basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat ter plaatse geen archeo-
logische waarden (meer) aanwezig zijn.
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Artikel 21

Waarde - Archeologie 11

21,1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Waarde - Archeologie II’ aangewezen gronden opgenomen op de als
bijlage bij deze regels behorende Archeologische toetsingskaart zijn, naast de
andere voor die gronden aangewezen bestemmingen (basisbestemming), te-
vens bestemd voor het behoud en de bescherming van archeologische waar-
den.

21.2 Bouwregels

In afwijking van het bepaalde in de aangegeven andere bestemmingen mogen
in of op deze gronden geen bouwwerken worden gebouwd, met uitzondering

van:

a. bouwwerken ter vervanging van bestaande bouwwerken, waarbij de
bestaande oppervlakte van de bouwwerken met niet meer dan 50 m?
wordt uitgebreid;

b. bouwwerken met een oppervlakte van 50 m? of minder.

21.3 Ontheffing van de bouwregels

Bij de toepassing van ontheffing van de bouwregels worden de regels als ge-
steld in artikel 31 onder b in acht genomen.

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het bepaalde in
lid 20.2, mits:

a. is aangetoond dat er geen archeologische waarden aanwezig zijn, dan
wel;

b. is aangetoond dat de archeologische waarden door de bouwactiviteiten
niet onevenredig worden geschaad, dan wel;

C. de volgende voorwaarden in acht worden genomen, indien is aangetoond

dat de archeologische waarden door de bouwactiviteiten onevenredig

kunnen worden verstoord;

1. een verplichting tot het treffen van technische maatregelen,
waardoor archeologische resten in de bodem kunnen worden be-
houden;
een verplichting tot het doen van opgravingen;

3. een verplichting het bouwen te laten begeleiden door een des-
kundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg.
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Alvorens burgemeester en wethouders de ontheffing als bedoel in lid 21.3 ver-
lenen, wordt om deskundig archeologisch advies gevraagd, dat bij de afweging
wordt betrokken.

21.4 Aanlegvergunning

a. Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning

(aanlegvergunning) van burgemeester en wethouders, de volgende wer-
ken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

1.

het uitvoeren van grondbewerkingen waartoe ook worden gere-
kend ontgronden, afgraven, egaliseren, diepploegen, woelen,
mengen;

2. het aanbrengen, verbreden en verharden van wegen, paden, ba-
nen, parkeervoorzieningen en andere oppervlakteverhardingen;

3. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie-, (tele)-
communicatie, en/of andere leidingen en drainage en de daar-
mee verband houdende constructies;

4, het aanleggen, verbreden en dempen van sloten, vijvers en overi-
ge waterpartijen;

5. het aanbrengen of verwijderen van diepwortelende beplantingen

6 het indrijven van voorwerpen in de bodem.

b. De sub a bedoelde vergunning is niet vereist voor werken en/of werk-
zaamheden:

1. die het normale onderhoud, gebruik en beheer betreffen, waar-
onder begrepen het vervangen van drainagewerken;

2. die reeds in uitvoering zijn ten tijde van het van kracht worden
van het plan;

3. die mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende aan-
legvergunning;

4, waarbij geen grondroerende werkzaamheden groter dan 50 m?
plaatsvinden.

C. Een vergunning als bedoeld sub a wordt slechts verleend, mits:

1. is aangetoond dat er geen archeologische waarden aanwezig zijn,
dan wel;

2. is aangetoond dat de archeologische waarden door de werken
en/of werkzaamheden niet onevenredig worden geschaad, dan
wel;

3. de volgende voorwaarden in acht worden genomen, indien is aan-

getoond dat de archeologische waarden door de werken en/of

werkzaamheden onevenredig kunnen worden verstoord;

- een verplichting tot het treffen van technische maatregelen,
waardoor archeologische resten in de bodem kunnen worden
behouden;
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een verplichting tot het doen van opgravingen;

een verplichting het bouwen te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumen-
tenzorg.

Alvorens burgemeester en wethouders de vergunning als bedoeld in lid 21.4
verlenen, wordt om deskundig archeologisch advies gevraagd, dat bij de afwe-
ging wordt betrokken.

21.5 Wijzigingsbevoegdheid

Bij de toepassing van wijzigingsbevoegdheden worden de regels als gesteld in
artikel 31 onder c in acht genomen.

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat aan de
gronden de bestemming "Waarde - Archeologie II" wordt ontnomen, indien op
basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat ter plaatse geen archeo-
logische waarden (meer) aanwezig zijn.
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Artikel 22

Waarde - Archeologie 111

22.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Waarde - Archeologie IlI’ aangewezen gronden opgenomen op de als
bijlage bij deze regels behorende Archeologische toetsingskaart zijn, naast de
andere voor die gronden aangewezen bestemmingen (basisbestemming), te-
vens bestemd voor het behoud en de bescherming van archeologische waar-
den.

22.2 Bouwregels

In afwijking van het bepaalde in de aangegeven andere bestemmingen mogen
in of op deze gronden geen bouwwerken worden gebouwd, met uitzondering
van:

a. bouwwerken ter vervanging van bestaande bouwwerken, waarbij de
bestaande oppervlakte van de bouwwerken met niet meer dan 50 m?
wordt uitgebreid;

b. bouwwerken ter vervanging van bestaande bouwwerken, waarbij de
bestaande oppervlakte van de bouwwerken met meer dan 50 m? wordt
uitgebreid, maar waarbij geen grondroerende werkzaamheden plaats-
vinden dieper dan 0,35 m onder het maaiveld;

C. bouwwerken met een oppervlakte van 50 m? of minder;

d. bouwwerken met een oppervlakte van meer dan 50 m? maar waarbij
geen grondroerende werkzaamheden plaatsvinden dieper dan 0,35 m
onder het maaiveld.

22.3 Ontheffing van de bouwregels

Bij de toepassing van ontheffing van de bouwregels worden de regels als ge-
steld in artikel 31 onder b in acht genomen.

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het bepaalde in
lid 22.2, mits:

a. is aangetoond dat er geen archeologische waarden aanwezig zijn, dan
wel;
b. is aangetoond dat de archeologische waarden door de bouwactiviteiten

niet onevenredig worden geschaad, dan wel;
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C. de volgende voorwaarden in acht worden genomen, indien is aangetoond
dat de archeologische waarden door de bouwactiviteiten onevenredig
kunnen worden verstoord:

1.

een verplichting tot het treffen van technische maatregelen,
waardoor archeologische resten in de bodem kunnen worden be-
houden;

een verplichting tot het doen van opgravingen;

een verplichting het bouwen te laten begeleiden door een des-
kundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg.

Alvorens burgemeester en wethouders de ontheffing als bedoel in lid 22.3 ver-
lenen, wordt om deskundig archeologisch advies gevraagd, dat bij de afweging
wordt betrokken.

22.4 Aanlegvergunning

a. Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning

(aanlegvergunning) van burgemeester en wethouders, de volgende wer-
ken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

1.

het uitvoeren van grondbewerkingen waartoe ook worden gere-
kend ontgronden, afgraven, egaliseren, diepploegen, woelen,
mengen;

2. het aanbrengen, verbreden en verharden van wegen, paden, ba-
nen, parkeervoorzieningen en andere oppervlakteverhardingen;

3. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie-, (tele)-
communicatie, en/of andere leidingen en drainage en de daar-
mee verband houdende constructies;

4. het aanleggen, verbreden en dempen van sloten, vijvers en overi-
ge waterpartijen;

5. het aanbrengen of verwijderen van diepwortelende beplantingen

6 het indrijven van voorwerpen in de bodem;

b. De sub a bedoelde vergunning is niet vereist voor werken en/of werk-
zaamheden:

1. die het normale onderhoud, gebruik en beheer betreffen, waar-
onder begrepen het vervangen van drainagewerken;

2. die reeds in uitvoering zijn ten tijde van het van kracht worden
van het plan;

3. die mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende aan-
legvergunning;

4, bouwwerken met een oppervlakte van meer dan 50 m? maar

waarbij geen grondroerende werkzaamheden plaatsvinden dieper
dan 0,40 m onder het maaiveld.
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C. Een vergunning als bedoeld sub a wordt slechts verleend, mits:

1. is aangetoond dat er geen archeologische waarden aanwezig zijn,
dan wel;

2. is aangetoond dat de archeologische waarden door de werken
en/of werkzaamheden niet onevenredig worden geschaad, dan
wel;

3. de volgende voorwaarden in acht worden genomen, indien is aan-

getoond dat de archeologische waarden door de werken en/of

werkzaamheden onevenredig kunnen worden verstoord:

- een verplichting tot het treffen van technische maatregelen,
waardoor archeologische resten in de bodem kunnen worden
behouden;

- een verplichting tot het doen van opgravingen;

- een verplichting het bouwen te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumen-
tenzorg.

Alvorens Burgemeester en wethouders de vergunning als bedoeld in lid 22.4
verlenen, wordt om deskundig archeologisch advies gevraagd, dat bij de afwe-
ging wordt betrokken.

22.5 Wijzigingsbevoegdheid

Bij de toepassing van wijzigingsbevoegdheden worden de regels als gesteld in
artikel 31 onder c in acht genomen.

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat aan de
gronden de bestemming "Waarde - Archeologie III" wordt ontnomen, indien op
basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat ter plaatse geen archeo-
logische waarden (meer) aanwezig zijn.
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Artikel 23
Waarde - Archeologie 1V

23.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Waarde - Archeologie IV’ aangewezen gronden opgenomen op de als
bijlage bij deze regels behorende Archeologische toetsingskaart zijn, naast de
andere voor die gronden aangewezen bestemmingen (basisbestemming), te-
vens bestemd voor het behoud en de bescherming van archeologische waar-
den.

23.2 Bouwregels

In afwijking van het bepaalde in de aangegeven andere bestemmingen mogen
in of op deze gronden geen bouwwerken worden gebouwd, met uitzondering
van:

a. bouwwerken ter vervanging van bestaande bouwwerken, waarbij de
bestaande oppervlakte van de bouwwerken met niet meer dan 500 m?
wordt uitgebreid;

b. bouwwerken ter vervanging van bestaande bouwwerken, waarbij de
bestaande oppervlakte van de bouwwerken met meer dan 500 m? wordt
uitgebreid, maar waarbij geen grondroerende werkzaamheden plaats-
vinden dieper dan 0,40 m onder het maaiveld;

C. bouwwerken met een oppervlakte van 500 m? of minder;

d. bouwwerken met een oppervlakte van meer dan 500 m? maar waarbij
geen grondroerende werkzaamheden plaatsvinden dieper dan 0,40 m
onder het maaiveld.

23.3 Ontheffing van de bouwregels

Bij de toepassing van ontheffing van de bouwregels worden de regels als ge-
steld in artikel 31 onder b in acht genomen.

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het bepaalde in
lid 23.2, mits:

a. is aangetoond dat er geen archeologische waarden aanwezig zijn, dan
wel;
b. is aangetoond dat de archeologische waarden door de bouwactiviteiten

niet onevenredig worden geschaad, dan wel;
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C. de volgende voorwaarden in acht worden genomen, indien is aangetoond
dat de archeologische waarden door de bouwactiviteiten onevenredig
kunnen worden verstoord:

1.

een verplichting tot het treffen van technische maatregelen,
waardoor archeologische resten in de bodem kunnen worden be-
houden;

een verplichting tot het doen van opgravingen;

een verplichting het bouwen te laten begeleiden door een des-
kundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg.

Alvorens burgemeester en wethouders de ontheffing als bedoel in lid 23.3 ver-
lenen, wordt om deskundig archeologisch advies gevraagd, dat bij de afweging
wordt betrokken.

23.4 Aanlegvergunning

a. Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning
(aanlegvergunning) van Burgemeester en wethouders, de volgende wer-
ken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

1.

het uitvoeren van grondbewerkingen waartoe ook worden gere-
kend ontgronden, afgraven, egaliseren, diepploegen, woelen,
mengen;

2. het aanbrengen, verbreden en verharden van wegen, paden, ba-
nen, parkeervoorzieningen en andere oppervlakteverhardingen;

3. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie-, (te-
le)communicatie, en/of andere leidingen en drainage en de daar-
mee verband houdende constructies;

4, het aanleggen, verbreden en dempen van sloten, vijvers en overi-
ge waterpartijen;

5. het aanbrengen of verwijderen van diepwortelende beplantingen

6. het indrijven van voorwerpen in de bodem.

b. De sub a bedoelde vergunning is niet vereist voor werken en/of werk-
zaamheden:

1. die het normale onderhoud, gebruik en beheer betreffen, waar-
onder begrepen het vervangen van drainagewerken;

2. die reeds in uitvoering zijn ten tijde van het van kracht worden
van het plan;

3. die mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende aan-
legvergunning;

4, waarbij geen grondroerende werkzaamheden groter dan 500 m?
plaatsvinden;

5. waarbij grondroerende werkzaamheden groter dan 500 m? plaats-

vinden, maar die niet dieper gaan dan 0,40 m onder het maai-
veld.
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C. Een vergunning als bedoeld sub a wordt slechts verleend, mits:

1. is aangetoond dat er geen archeologische waarden aanwezig zijn,
dan wel;

2. is aangetoond dat de archeologische waarden door de werken
en/of werkzaamheden niet onevenredig worden geschaad, dan
wel;

3. de volgende voorwaarden in acht worden genomen, indien is aan-

getoond dat de archeologische waarden door de werken en/of
werkzaamheden onevenredig kunnen worden verstoord;
een verplichting tot het treffen van technische maatregelen,
waardoor archeologische resten in de bodem kunnen worden
behouden;
een verplichting tot het doen van opgravingen;
een verplichting het bouwen te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumen-
tenzorg.

Alvorens Burgemeester en wethouders de vergunning als bedoeld in lid 23.4
verlenen, wordt om deskundig archeologisch advies gevraagd, dat bij de af-
weging wordt betrokken.

23.5 Wijzigingsbevoegdheid

Bij de toepassing van wijzigingsbevoegdheden worden de regels als gesteld in
artikel 31 onder c in acht genomen.

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat aan de
gronden de bestemming "Waarde - Archeologie IV" wordt ontnomen, indien op
basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat ter plaatse geen archeo-
logische waarden (meer) aanwezig zijn.
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Artikel 24

Waarde - Archeologie V

24,1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Waarde - Archeologie V’ aangewezen gronden opgenomen op de als
bijlage bij deze regels behorende Archeologische toetsingskaart zijn, naast de
andere voor die gronden aangewezen bestemmingen (basisbestemming), te-
vens bestemd voor het behoud en de bescherming van archeologische waar-
den.

24.2 Bouwregels

In afwijking van het bepaalde in de aangegeven andere bestemmingen mogen
in of op deze gronden geen bouwwerken worden gebouwd, met uitzondering
van:

a. bouwwerken ter vervanging van bestaande bouwwerken, waarbij de
bestaande oppervlakte van de bouwwerken met niet meer dan 2500 m?
wordt uitgebreid;

b. bouwwerken ter vervanging van bestaande bouwwerken, waarbij de
bestaande oppervlakte van de bouwwerken met meer dan 2500 m?
wordt uitgebreid, maar waarbij geen grondroerende werkzaamheden
plaatsvinden dieper dan 0,40 m onder het maaiveld;

C. bouwwerken met een oppervlakte van 2500 m? of minder;

d. bouwwerken met een oppervlakte van meer dan 2500 m? maar waarbij
geen grondroerende werkzaamheden plaatsvinden dieper dan 0,40 m
onder het maaiveld.

24.3 Ontheffing van de bouwregels

Bij de toepassing van ontheffing van de bouwregels worden de regels als ge-
steld in artikel 31 onder b in acht genomen.

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het bepaalde in
lid 24.2, mits:

a. is aangetoond dat er geen archeologische waarden aanwezig zijn, dan
wel;
b. is aangetoond dat de archeologische waarden door de bouwactiviteiten

niet onevenredig worden geschaad, dan wel;
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C. de volgende voorwaarden in acht worden genomen, indien is aangetoond
dat de archeologische waarden door de bouwactiviteiten onevenredig
kunnen worden verstoord:

1.

een verplichting tot het treffen van technische maatregelen,
waardoor archeologische resten in de bodem kunnen worden be-
houden;

een verplichting tot het doen van opgravingen;

een verplichting het bouwen te laten begeleiden door een des-
kundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg.

Alvorens Burgemeester en wethouders de ontheffing als bedoel in lid 24.3 ver-
lenen, wordt om deskundig archeologisch advies gevraagd, dat bij de afweging
wordt betrokken.

24.4 Aanlegvergunning

a. Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning
(aanlegvergunning) van burgemeester en wethouders, de volgende wer-
ken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

1.

het uitvoeren van grondbewerkingen waartoe ook worden gere-
kend ontgronden, afgraven, egaliseren, diepploegen, woelen,
mengen;

2. het aanbrengen, verbreden en verharden van wegen, paden, ba-
nen, parkeervoorzieningen en andere oppervlakteverhardingen;

3. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie-, (te-
le)communicatie, en/of andere leidingen en drainage en de daar-
mee verband houdende constructies;

4. het aanleggen, verbreden en dempen van sloten, vijvers en overi-
ge waterpartijen;

5. het aanbrengen of verwijderen van diepwortelende beplantingen

6 het indrijven van voorwerpen in de bodem;

b. De sub a bedoelde vergunning is niet vereist voor werken en/of werk-
zaamheden:

1. die het normale onderhoud, gebruik en beheer betreffen, waar-
onder begrepen het vervangen van drainagewerken;

2. die reeds in uitvoering zijn ten tijde van het van kracht worden
van het plan;

3. die mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende aan-
legvergunning;

4, waarbij geen grondroerende werkzaamheden groter dan 2500 m?
plaatsvinden;

5. waarbij grondroerende werkzaamheden groter dan 2500 m?

plaatsvinden, maar die niet dieper gaan dan 0,40 m onder het
maaiveld.
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C. Een vergunning als bedoeld sub a wordt slechts verleend, mits:

1. is aangetoond dat er geen archeologische waarden aanwezig zijn,
dan wel;

2. is aangetoond dat de archeologische waarden door de werken
en/of werkzaamheden niet onevenredig worden geschaad, dan
wel;

3. de volgende voorwaarden in acht worden genomen, indien is aan-

getoond dat de archeologische waarden door de werken en/of

werkzaamheden onevenredig kunnen worden verstoord:

- een verplichting tot het treffen van technische maatregelen,
waardoor archeologische resten in de bodem kunnen worden
behouden;

- een verplichting tot het doen van opgravingen;

- een verplichting het bouwen te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumen-
tenzorg.

Alvorens Burgemeester en wethouders de vergunning als bedoeld in lid 24.4
verlenen, wordt om deskundig archeologisch advies gevraagd, dat bij de afwe-
ging wordt betrokken.

24,5 Wijzigingsbevoegdheid

Bij de toepassing van wijzigingsbevoegdheden worden de regels als gesteld in
artikel 31 onder c in acht genomen.

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat aan de
gronden de bestemming "Waarde - Archeologie V" wordt ontnomen, indien op
basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat ter plaatse geen archeo-
logische waarden (meer) aanwezig zijn.
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Artikel 25

Waarde - Natuur

25.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Waarde-Natuur’ aangewezen gronden zijn, naast de andere voor deze
gronden aangewezen bestemmingen (basisbestemming) tevens bestemd voor
de instandhouding van de navolgende kwalificerende vogelsoorten en kwalifi-
cerende habitattypen/-soorten:

Tabel 1
Kwalificerende vogelsoorten Kwalificerende habitattypen/- soorten
Meerkoet Ruigten en zomen
Grutto Overgangs- en trilveen
Lepelaar Noordse woelmuis
Goudplevier Kleine modderkruiper
Kievit Bittervoorn
Rietzanger
Wintertaling
Smient

25.2 Bouwregels

In afwijking van het bepaalde in de bouwregels bij de andere in het plan opge-
nomen bestemmingen geldt dat slechts gebouwd mag worden indien geen
sprake is van significant negatieve en/of negatieve effecten als bedoeld in de
Natuurbeschermingswet 1998 op de in lid 25.1 genoemde kwalificerende vogel-
soorten en kwalificerende habitattypen/-soorten.

25.3 Specifieke gebruiksregels

In afwijking van het bepaalde in de gebruiksregels bij de andere in het plan
opgenomen bestemmingen geldt dat slechts mag worden ingericht indien geen
sprake is van significant negatieve en/of negatieve effecten als bedoeld in de
Natuurbeschermingswet 1998 op de in lid 25.1 genoemde kwalificerende vogel-
soorten en kwalificerende habitattypen/-soorten.
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Hoofdstuk 3
Algemene regels
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Artikel 26
Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouw-
plan waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de
beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 27

Algemene gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met dit bestemmingsplan wordt begrepen het gebruik
dat afwijkt van de bestemmingsomschrijvingen, waaronder in ieder geval wordt
begrepen:

a. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en
bouwwerken voor agrarische hulpbedrijven zoals, loonbedrijven, foura-
gehandel, mechanisatiebedrijven en dergelijke;

b. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en
bouwwerken voor transportbedrijven;

C. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en
bouwwerken voor detailhandelsbedrijven.
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Artikel 28

Algemene aanduidingsregels

28.1 Vrijwaringszone - Straalpad

Ter plaatse van de aanduiding ‘vrijwaringszone - straalpad’ geldt de volgende
aanvullende regel:
Voorzover gebouwen en andere bouwwerken, die zijn toegestaan op
grond van de bestemmingsregels, zijn gelegen binnen het gebied ter
plaatse van de aanduiding ‘vrijwaringszone - straalpad’ mag de hoogte
van de betreffende gebouwen en andere bouwwerken niet meer dan
50 m bedragen.

28.2 Vrijwaringszone - Dijk

Ter plaatse van de aanduiding ‘vrijwaringszone - dijk’ gelden de volgende aan-
vullende regels:

Bouwregels
a. Op de gronden ter plaatse van de aanduiding ‘vrijwaringszone - dijk’
mogen geen gebouwen worden gebouwd.

b. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt de vol-

gende regel:
de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag niet
meer dan 3 m bedragen.

Ontheffing van de bouwregels

Burgemeester en wethouders kunnen, mits:
geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de waterkerende functie
van de dijk;
er overleg met de waterkeringbeheerder heeft plaatsgevonden,

ontheffing verlenen van het bepaalde in de bouwregels onder lid 28.2 en toe-
staan dat er bouwwerken worden gebouwd ten behoeve van de onderliggende
bestemmingen.
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28.3 Milieuzone - Bodembeschermingsgebied

Ter plaatse van de aanduiding ‘milieuzone - bodembeschermingsgebied’ geldt
de volgende aanvullende regels:

a. De gronden ter plaatse van de aanduiding ‘milieuzone - bodembescher-
mingsgebied’ zijn, naast de andere voor die gronden aangewezen be-
stemmingen, tevens bedoeld voor het behoud en de bescherming van
aardkundige waarden.

b. Aanlegvergunning:

1.

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke ver-
gunning (aanlegvergunning) van burgemeester en wethouders, de
volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden
uit te voeren:

- het afgraven of egaliseren van de bodem.

De onder 1 bedoelde vergunning is niet vereist voor werken en/of
werkzaamheden die:

a. het normale onderhoud, gebruik en beheer betreffen;

b. reeds in uitvoering zijn ten tijde van het van kracht wor-
den van het plan;

C. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende
aanlegvergunning.

Een vergunning als bedoeld onder 1 wordt slechts verleend, mits
is aangetoond dat de aardkundige waarden van het bodembe-
schermingsgebied door de werken en/of werkzaamheden niet on-
evenredig worden geschaad.
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Artikel 29

Algemene ontheffingsregels

Bij de toepassing van algemene ontheffingsregels worden de regels als gesteld
in artikel 31 onder a en b in acht genomen.

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van:

a. de bij recht in de regels gegeven maten, afmetingen, percentages tot
niet meer dan 10% van die maten, afmetingen en percentages;
b. de bestemmingsregels en toestaan dat het beloop of het profiel van

wegen of de aansluiting van wegen onderling in geringe mate wordt
aangepast waaronder de aanleg van rotondes en kruisingen e.d. is inbe-
grepen, indien de verkeersveiligheid en/of -intensiteit daartoe aanlei-

ding geven;

C. de bestemmingsregels en toestaan dat bouwgrenzen worden overschre-
den, indien een meetverschil daartoe aanleiding geeft;

d. de bestemmingsregels ten aanzien van de hoogte van bouwwerken, geen

gebouwen zijnde, en toestaan dat de hoogte van bouwwerken, geen ge-
bouwen zijnde, ten behoeve van kunstwerken, geen gebouwen zijnde,
en ten behoeve van lichtmasten, antennemasten ten behoeve van mo-
biele telecommunicatie en/of sirenemasten, wordt vergroot tot niet
meer dan 40 m;

e. de bestemmingsregels ten aanzien van de maximale (bouw)hoogte van
gebouwen en toestaan dat de (bouw)hoogte van de gebouwen ten be-
hoeve van plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen, luchtkokers,
liftkokers en lichtkappen wordt verhoogd, mits de (bouw)hoogte niet
meer dan 1,25 maal de maximale (bouw)hoogte van het betreffende ge-
bouw bedraagt.
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Artikel 30

Algemene wijzigingsregels

Bij de toepassing van algemene wijzigingsregels worden de regels als gesteld in

artikel 31 onder a en c in acht genomen.

Burgemeester en wethouders kunnen, overeenkomstig de Wet ruimtelij-
ke ordening, het plan wijzigen in die zin dat een transformatorstation,
gasdrukmeet- en regelstation, rioolgemaal en naar de aard daarmee ge-
lijk te stellen bouwwerken van openbaar nut mogen worden gebouwd
tot een maximum inhoud van 400 m* en een maximum bouwhoogte van
4 m;

Burgemeester en wethouders kunnen, overeenkomstig de Wet ruimtelij-
ke ordening, het plan wijzigen in die zin dat de in het bestemmingsplan
opgenomen verwijzing naar wetten, verordeningen, circulaires, publica-
ties, instanties en dergelijke wordt geactualiseerd. De wijziging wordt
uitsluitend toegepast, indien het handhaven van de in de regels opge-
nomen redactie tot onduidelijkheden en/of onjuistheden leidt. Een
eventueel bij de actualisering op te nemen verwijzing naar de aangepas-
te wetten, verordeningen, circulaires, publicaties en instanties wordt
alleen opgenomen, indien deze aanpassingen geen inhoudelijke beleids-
wijziging betreffen.
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Artikel 31

Algemene procedureregels

a. Een besluit tot ontheffing of een besluit tot wijziging kan uitsluitend
worden verleend of toegepast, indien:

1.

er geen sprake is van een onevenredige aantasting van:

de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

het landschaps- en bebouwingsbeeld;

het uitzicht van woningen;

de verkeersveiligheid;
er een beoordeling heeft plaatsgevonden aan de hand van een
Natuurtoets en deze beoordeling is betrokken bij het ontheffings-
of wijzigingsbesluit;
voor zover de betreffende gronden tevens zijn bestemd voor
‘Waarde - Archeologie’ een archeologisch onderzoek dient te zijn
uitgevoerd, waarbij de resultaten van de beoordeling zijn betrok-
ken bij het ontheffings- of wijzigingsbesluit;
voor toepassing van de ontheffings- of wijzigingsbevoegdheid
overleg met de oppervlaktewaterbeherende instantie is gepleegd
en de resultaten van dat overleg worden betrokken bij het ont-
heffings- of wijzigingsbesluit;
uit akoestisch onderzoek is gebleken dat de geluidbelasting op de
gevel(s) minder dan de voorkeursgrenswaarde bedraagt dan wel
in overeenstemming is met een verkregen hogere grenswaarde.

Bij de afweging of er sprake is van een onevenredige aantasting van het land-
schaps- en bebouwingsbeeld worden de beeldkwaliteitseisen betrokken zoals
die zijn geformuleerd in het Beeldkwaliteitsplan Graft - De Rijp d.d. 17 maart

2008.

b. Op de voorbereiding van een besluit tot ontheffing en nadere eisen is de
volgende procedure van toepassing:

1.

een ontwerp-besluit tot ontheffing en / of nadere eisen ligt, met
bijhorende stukken, gedurende 6 weken op het gemeentehuis ter
inzage;

burgemeester en wethouders maken de terinzagelegging van te
voren in één of meer dag- of nieuwsbladen, die in de gemeente
worden verspreid, en voorts op de gebruikelijke wijze, bekend;
de bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid tot
het indienen van zienswijzen;

gedurende de onder 1 genoemde termijn kunnen belanghebben-
den bij burgemeester en wethouders schriftelijk zienswijzen in-
dienen omtrent het ontwerp-besluit tot ontheffing en / of nadere
eisen.
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C. Op de voorbereiding van een besluit tot wijziging is de in de Wet ruim-
telijke ordening genoemde procedure van toepassing.
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Hoofdstuk 4
Overgangs- en slotregels

106.00.01.10.03.rgl



Artikel 32

Overgangsrecht

32.1

32.2

Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het be-
stemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, danwel gebouwd kan wor-
den krachtens een bouwvergunning, en afwijkt van het plan, mag, mits
deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden
vernieuwd of veranderd, mits de aanvraag van de bouwvergun-
ning wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouw-
werk is teniet gegaan.

Burgemeester en Wethouders kunnen eenmalig ontheffing verlenen van
het bepaalde in het eerste lid voor het vergroten van de inhoud van een
bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal 10%.

Het bepaalde in het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die
weliswaar bestaan op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan,
maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor gel-
dende plan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

Overgangsrecht gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van
inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag
worden voortgezet.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, be-
doeld in het eerste lid, te veranderen of te laten veranderen in een an-
der met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de
afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na de inwerkingtreding
van het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken,
is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

Het bepaalde in het eerste lid is niet van toepassing op gebruik dat
reeds in strijd was met het voorheen geldende bestemmingsplan, daar-
onder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 33
Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

“Regels van het bestemmingsplan Buitengebied 2009, gemeente
Graft - De Rijp”.

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering van 27 mei 2010.

De raadsgriffier,
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Staat van bedrijven



SBI-

CODE OMSCHRIJVING AFSTANDEN IN METERS
5 g2 T

. i 2 & &5% %
VERVAARDIGING VAN VOEDINGSMID-

15 DELEN EN DRANKEN
Broodfabrieken, brood- en banket-

1581 0 bakkerijen:

1581 - v.c. < 2500 kg meel/week 30 10 30 10 30 2
Vervaardiging van ethylalcohol door

1592 0 gisting:

1593

t/m

1595 Vervaardiging van wijn, cider e.d. 10 0 30 0 30 2
VERVAARDIGING VAN KLEDING;

18 BEREIDEN EN VERVEN VAN BONT
Vervaardiging van kleding en -

182 toebehoren (excl. van leer) 10 10 30 10 30 2
HOUTINDUSTRIE EN VERVAARDIGING
ARTIKELEN VAN HOUT, RIET, KURK

20 E.D.

2010.2 0 Houtconserveringsbedrijven:
Kurkwaren-, riet- en vlechtwerkfa-

205 brieken 10 10 30 0 30 2
UITGEVERIJEN, DRUKKERIJEN EN
REPRODUKTIE VAN OPGENOMEN

22 MEDIA

221 Uitgeverijen (kantoren) 0 0 10 0 10 1
Kleine drukkerijen en kopieerinrich-

2222.6 tingen 10 0 30 0 30 2

2223 A Grafische afwerking 0 0 10 0 10 1

2223 B Binderijen 30 0 30 0 30 2

2224 Grafische reproduktie en zetten 30 0 10 10 30 2

2225 Overige grafische aktiviteiten 30 0 30 10 30 2
Reproduktiebedrijven opgenomen

223 media 0 0 10 0 10 1
VERVAARDIGING VAN CHEMISCHE

24 PRODUKTEN

2442 0 Farmaceutische produktenfabrieken:

2442 2 - verbandmiddelenfabrieken 10 10 30 10 30 2
VERVAARDIGING VAN GLAS, AARDE-
WERK, CEMENT-, KALK- EN GIPSPRO-

26 DUKTEN

262,

263 0 Aardewerkfabrieken:

262, - vermogen elektrische ovens totaal

263 1 <40 kW 10 10 30 10 30 2
VERVAARDIGING VAN KANTOORMA-

30 CHINES EN COMPUTERS
Kantoormachines- en computerfa-

30 A brieken 30 10 30 10 30 2
VERVAARDIGING VAN OVER. ELEKTR.

31 - MACHINES, APPARATEN EN BENO-



SBI-

CODE OMSCHRIJVING AFSTANDEN IN METERS
5 v ¢
. S 2 % &5% &8
DIGDH.
316 Elektrotechnische industrie n.e.g. 30 10 30 10 30 2
VERVAARDIGING VAN MEDISCHE EN
OPTISCHE APPARATEN EN INSTRU-
33 MENTEN
Fabrieken voor medische en optische
33 A apparaten en instrumenten e.d. 30 0 30 0 30 2
VERVAARDIGING VAN MEUBELS EN
36 OVERIGE GOEDEREN N.E.G.
361 2 Meubelstoffeerderijen b.o. < 200 m? 0 10 10 0 10 1
362 Fabricage van munten, sieraden e.d. 30 10 10 10 30 2
363 Muziekinstrumentenfabrieken 30 10 30 10 30 2
45 BOUWNIJVERHEID
- aannemersbedrijven met werk-
45 3 plaats: b.o.< 1000 m? 0 10 30 10 30 2
HANDEL/REPARATIE VAN AUTO'S,
MOTORFIETSEN; BENZINESERVICE-
50 STATIONS
501,
502, Handel in auto's en motorfietsen,
504 reparatie- en servicebedrijven 10 0 30 10 30 2
5020.4 B Autobeklederijen 0 0 10 10 10 1
5020.5 Autowasserijen 10 0 30 0 30 2
503, Handel in auto- en motorfietsonder-
504 delen en -accessoires 0 0 30 10 30 2
505 0 Benzineservisestations:
505 3 - zonder LPG 30 0 30 10 30 2
GROOTHANDEL EN HANDELSBEMID-
51 DELING
511 Handelsbemiddeling (kantoren) 0 0 10 0 10 1
5122 Grth in bloemen en planten 10 10 30 0 30 2
5134 Grth in dranken 0 0 30 0 30 2
5135 Grth in tabaksprodukten 10 0 30 0 30 2
Grth in suiker, chocolade en suiker-
5136 werk 10 10 30 0 30 2
Grth in koffie, thee, cacao en spece-
5137 rijen 30 10 30 0 30 2
5138, Grth in overige voedings- en genot-
5139 middelen 10 10 30 10 30 2
Grth in overige consumentenartike-
514 len 10 10 30 10 30 2
Grth in overige intermediaire goede-
5156 ren 10 10 30 10 30 2
5162 0 Grth in machines en apparaten:
Overige grth (bedrijfsmeubels,
517 emballage, vakbenodigdheden e.d. 0 0 30 0 30 2
52 REPARATIE T.B.V. PARTICULIEREN
Reparatie t.b.v. particulieren (excl.
527 auto's en motorfietsen) 0 0 10 10 10 1



SBI-

CODE OMSCHRIJVING AFSTANDEN IN METERS
5 g2 T
- 2 i 2 & &5% %
60 - VERVOER OVER LAND
6022 Taxibedrijven 0 0 30 0 30 2
64 - POST EN TELECOMMUNICATIE
641 Post- en koeriersdiensten 0 0 30 0 30 2
642 A Telecommunicatiebedrijven 0 0 10 0 10 1
VERHUUR VAN TRANSPORTMIDDELEN,
MACHINES, ANDERE ROERENDE GOE-
71 - DEREN
711 Personenautoverhuurbedrijven 10 0 30 10 30 2
Verhuurbedrijven voor roerende
714 goederen n.e.g. 10 10 30 10 30 2
COMPUTERSERVICE- EN INFORMATIE-
72 - TECHNOLOGIE
Computerservice- en informatie-
72 A technologie-bureau's e.d. 0 0 10 0 10 1
73 - SPEUR- EN ONTWIKKELINGSWERK
Natuurwetenschappelijk speur- en
731 ontwikkelingswerk 30 10 30 30 30 2
Maatschappij- en geestesweten-
732 schappelijk onderzoek 0 0 10 0 10 1
OVERIGE ZAKELIJKE DIENSTVERLE-
74 - NING
Overige zakelijke dienstverlening:
74 A kantoren 0 0 10 0 10 1
7481.3 Foto- en filmontwikkelcentrales 10 0 30 10 30 2
7484.4 Veilingen voor huisraad, kunst e.d. 0 0 10 0 10 1
90 - MILIEUDIENSTVERLENING
A
9002.2 0 Afvalverwerkingsbedrijven:
- verwerking fotochemisch en galva-
9002.2 A7 no-afval 10 10 30 30 30 2
93 - OVERIGE DIENSTVERLENING
9301.2 Chemische wasserijen en ververijen 30 0 30 30 30 2
9301.3 A Wasverzendinrichtingen 0 0 30 0 30 2
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